A jogszabadly mai napon hatalyos Valtas a jogszabdly kovetkez6 idéallapotdra (

dllapota 2013.1.1.)

253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol

A Kormany az épitett kornyezet alakitdsarol €s védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény (a
tovabbiakban: Etv.) 62. §-a (1) bekezdésének g) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan meghatérozza az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményeket (a tovabbiakban: OTEK), és elrendeli azok kotelez6
alkalmazasat.

1. Fejezet

ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. § (1) Teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni,
atalakitani, boviteni, felujitani, helyreallitani, korszertisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését
megvaltoztatni (a tovabbiakban egyiitt: épitési munka) és ezekre hatdsagi engedélyt adni e rendelet és
mellékletei, valamint a helyi telepiilésrendezési eszkdzok (a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv)
rendelkezései szerint szabad.

(2) Kiilon jogszabaly alapjan védett tertiletet, épitményt érintd felhasznalast, épitési munkat engedélyezni
és végezni a védett érték figyelembevételével és a védetté nyilvanito rendelkezés szerint szabad.

(3) A rendeletben hasznalt fogalmak meghatarozasat az [. szamu melléklet tartalmazza.

&)

(5) A nem iizleti céli kozosségi, szabadidds szallashelyek megvaldsitasara vonatkozo szabalyokat - az
idiil6 és a munkasszallas kivételével - kiilon jogszabaly allapitja meg.

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

2. § (1) A teriiletek felhasznalasanak, a telkek alakitasanak, tovabba az épitésnek a feltételeit €s modjat az
e rendeletben foglaltak szerinti telepiilésrendezési tervben (telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv), illetdleg
helyi épitési szabalyzatban kell meghatarozni.

(2) A févaros esetében a telepiilésrendezési eszkozok tekintetében az Etv. 14. §-aban foglaltakat kell
alkalmazni.

(3) A telepiilésrendezési tervekben, illetdleg a helyi épitési szabalyzatban az e rendelet 2. szamu
melléklete szerinti meghatarozasokat kell alkalmazni.

(4) A telepiilésrendezési terveket az e rendelet 2. szamu melléklete szerinti jelkulcsok alkalmazasaval kell
elkésziteni. Ha a helyi adottsagok sziikségessé teszik, az eldirt jelkulcsok tovabbi jelkulcsokkal
kiegészithetok.

(5) A telepiilésrendezési tervek jovahagyandd, valamint kdtelez6 és egyéb alatamaszto szakagi
munkarészekbdl allnak.

(6) A telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa soran a 3. és a 4. §-ban el Girtakat a modositas jellegének
megfelelden kell alkalmazni.

A telepiilésszerkezeti terv

3. § (1) A telepiilésszerkezeti tervben - az Etv. 8. és 10. § elSirasainak figyelembevételével - kell
meghatarozni az Etv. 11. §-dnak (2) és (3) bekezdésében el dirtakat. A telepiilésszerkezeti tervben a teriiletek
tagolasara a teriiletfelhasznalasi egységeket kell alkalmazni.

(2) A telepiilésszerkezeti terv jovahagyandd munkarésze a telepiilés igazgatasi teriiletének felhasznalasat
meghatarozo terv és leiras.

(3) A telepiilésszerkezeti terv kotelez6 alatamasztd szakagi munkarésze:



1. a tajrendezési,
2. a kornyezetalakitasi (a kiilon jogszabaly szerinti kornyezeti értékelésnek is megfeleld tartalommal),
3. a kozlekedési (az orszagos kozutak és a helyi f6- és gytjtoutak haldzata, csomdpontjai €s
keresztmetszetei),
4. a kozmuvesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia), és
5. a hirkozlési (tavkozlés, misorszoras),
javaslat.
6. a teriiletrendezési terv(ek) és a telepiilésszerkezeti terv 6sszhangjat igazold térkép és leirds (szamitas).
(4) A telepiilésszerkezeti terv egyéb alatamaszto szakagi munkarészeit a telepiilés sajatos helyi adottsagai
hatarozzak meg.

A helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv

4. § (1) A szabalyozasi tervben, a helyi épitési szabalyzatban kell meghatarozni, megallapitani az Etv. 12.
§-anak (5) bekezdésében és 13. §-anak (2) bekezdésében eldirtakat. A teriiletfelhasznalasi egységeket az e
rendelet rendelkezéseinek megfelelden épitési dvezetekre, illetdleg dvezetekre kell tagolni.

(2) A fovéros esetében a fovaros épitési keretszabalyzatdban és szabéalyozasi kerettervében az Etv. 14. §-
anak (2) és (5) bekezdésében foglaltakat kell meghatarozni.

(3) A helyi épitési szabalyzat a telepiilés igazgatasi teriiletén, a helyi sajatossagoknak megfelelden az
épités rendjét - annak feltételeinek és modjainak meghatarozasaval - megallapito helyi teleptilési
onkormanyzati rendelet.

(4) A szabalyozasi terv jovahagyandd munkarészét az ingatlan-nyilvantartasi térkép hiteles masolatanak
felhasznalasaval kell elkésziteni. A szabalyozasi terven fel kell tiintetni, hogy ,,Késziilt az allami alapadatok
felhasznalasaval”.

(5) A szabalyozasi terv kotelez6 alatdmasztd szakagi munkarésze:

a) amennyiben azok a telepiilésszerkezeti tervvel egyiitt késziilnek, megegyeznek a telepiilésszerkezeti
terv alatamaszté6 munkarészeivel,

b) amennyiben azok nem a telepiilésszerkezeti tervvel egyiitt késziilnek,

1. a telepiilésszerkezeti tervet megel6zden késziilok esetében a 3. § (3) bekezdése szerinti munkarészek,
2. a telepiilésszerkezeti tervet kovetden késziilok esetében a 3. § (3) bekezdése szerinti munkarészek koziil
csak az eltelt id6szakra és a terv altal megkdvetelt részletezettségre figyelemmel sziikséges alatamaszto
munkarészek,

(6) A szabalyozasi terv egyéb aldtdmaszto szakagi munkarészei a 3. § (4) bekezdése szerinti munkarészek.

A telepiilésrendezési eszkozok véleményezésében érdekelt allamigazgatasi szervek

5. § (1) A telepiilésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat véleményezési eljarasaban érdekelt
allamigazgatasi szervek korét a 3. szamu melléklet tartalmazza.

(2) Az Etv. 9. §-a (2) bekezdésének b) pontja szerinti elézetes véleményezési eljarisba minden esetben be
kell vonni az (1) bekezdés szerinti allamigazgatasi szerveket. Az eldzetes véleményezéshez az
allamigazgatasi szerveket tajékoztatni kell a rendezés ala vont teriiletrdl, a rendezés altalanos céljarol és
annak varhat6 hatasarol.

(3) Az Etv. 9. §-anak (3) bekezdése szerinti véleményezési eljarasba azokat az allamigazgatési szerveket
kell bevonni, amelyek az eldzetes véleményezési eljarasban allasfoglalast tettek, illetve ezt kérték.

1I. Fejezet
TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK

TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS

6. § (1) A varosok ¢és kozségek (a tovabbiakban egyiitt: telepiilés) igazgatasi teriiletét épitési szempontbol

a) beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijelolt) teriiletbe, amelyen beliili épitési dvezetekben az
épitési telkek megengedett beépitettsége legalabb 10%, illetdleg

b) beépitésre nem szant teriiletbe, amelyen beliili 6vezetekben a telkek megengedett beépitettsége
legfeljebb 5%



kell sorolni.

(2) A telepiilés igazgatasi teriiletén beliili azonos szerepkdrd, jellegli, beépitettségi intenzitast
teriiletrészeket - altalanos €s sajatos épitési hasznalatuk szerint - azonos teriiletfelhasznalasi egységbe kell
sorolni.

(3) Az igazgatasi teriilet

a) beépitésre szant teriileteit az épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk
szerint
1. lako-,

1.1. nagyvarosias lako-,

1.2. kisvarosias lako-,

1.3. kertvarosias lako-,

1.4. falusias lako-,

2. vegyes-,

2.1. teleptiléskdzpont vegyes-,
2.2. kdzponti vegyes-,

3. gazdasagi-,

3.1. kereskedelmi, szolgaltato-,
3.2. ipari-,

4. udiilo-,

4.1. idiléhazas-,

4.2. hétvégihazas-, valamint
5. kiilonleges-,

b) beépitésre nem szant teriileteit
1. kozlekedési- és kdzmiielhelyezési, hirkozlési-,
2. zold-,

3. erd6-,
3.1. védelmi erdo,
3.2. gazdasagi erdd,
3.3. egészségiigyi-szocialis, turisztikai erdd,
3.4. oktatasi-kutatasi erdd,
4. mezO6gazdasagi,
4.1. kertes mezdgazdasagi,
4.2. altalanos mezdgazdasagi,

I3 5. vizgazdalkodasi,

6. természetkozeli,

7. kiilonleges beépitésre nem szant
teriileteként (teriiletfelhasznalasi egységként) lehet megkiilonbdztetni.

(4) A beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységekre vonatkozéan meg kell hatarozni a szintteriilet-
stirliség és a kozlizemi kdzmiivesitettség mértékét.

A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TAGOZODASA
Epitési ovezetek, ovezetek

7. § (1) A 6. § (3) bekezdése szerinti teriiletfelhasznalési egységek teriileteit - a b) pont 1. alpontja
kivételével - kozteriiletekre és egyéb (kozteriiletnek nem mindsiild) teriiletekre kell tagolni, tovabba ezeket
beépitésre szant teriiletek esetén épitési dvezet(ek)be, beépitésre nem szant teriiletek esetén dvezet(ek)be kell
sorolni.

(2) Az épitési dvezeteket, Ovezeteket a meglévd és/vagy tervezett szerepkoriik, beépitettségiik és
karakterbeli kiilonbségeik alapjan és ugy kell besorolni, hogy az azokon beliili - azonos helyzetben 1év6 -
telkeket azonos értékii épitési jogok és kotelezettségek illessék meg.

(3) Ujonnan beépitésre vagy jelentés atépitésre keriil6 teriiletek épitési Gvezeteire vonatkozéan meg kell
hatarozni legalabb:

1. a kialakithato legkisebb telekteriiletméretet,

2. a beépitési modot,

3. a beépitettség megengedett legnagyobb mértékét,

4. a megengedett legnagyobb épitménymagassagot,

5. a beépités feltételének kozmiivesitettségi mértékét,



6. a zoldfeliilet legkisebb mértékét,

7. a megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékeket [a tovabbiakban:
kornyezetterhelési hatarértékeket (emisszio és imisszio)],

8. a terepszint alatti épitményeket.

(4) Az 6vezetre vonatkozdan az e rendeletben foglaltakon tilmenden meg lehet hatarozni:

1. a beépitési modot,

2. a megengedett legnagyobb épitménymagassagot.
(5) Az épitési dvezetekre, 6vezetekre vonatkozoan meg lehet hatarozni:
1. a felhasznalas kizarolagossagat, illet6leg korlatozasat,

2.2 helyi sajatossagok megérzése vagy kialakitasa érdekében a telkek legkisebb szélességi és
mélységi méretét, a legkisebb épitménymagassagot, az épitészeti karakter jellemzdit,
3. anyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik kialakitdsara vonatkozo egyéb eldirasokat,
4. a legfelsd épitményszint magassagat.

A kozmiivesitettség mértéke

8. § (1) Az egyes épitési 6vezetek kozmiivesitettségének modjat és mértékét helyi épitési szabalyzatban,
szabalyozasi tervben kell megallapitani.

(2) A koézmivesitettség szempontjabol

a) teljes kozmuvesitettségnek mindsiil

aa) a kdzilizemi energia szolgaltatas (villamos energia és vezetékes gaz vagy tavho)

ab) a kdziizemi ivoviz szolgaltatas,

ac) a kodziizemi szennyvizelvezetés és -tisztitas, tovabba

ad) a kozteriileti nyilt vagy zart rendszerii csapadékviz-elvezetés egyiittes megléte;

b) részleges kozmiivesitettségnek mindsiil

ba) a koziizemi villamos energia szolgaltatas,

bb) a koziizemi ivoviz szolgaltatas,

bc) az egyedi kozmiivel torténd szennyviztisztitas és szennyvizelhelyezés, tovabba

bd) a kozteriileti nyilt rendszeri csapadékviz-elvezetés egyiittes megléte;

¢) hianyos kézmivesitettségnek mindsiil, ha a részleges kdzmiivesitettségre eloirt feltételek valamelyike
nem all fenn;

d) kdzmiivesitetlennek mindsiil, ha nincs koziizemi k6zmithaldzat.

A telepiilés zoldfeliileti rendszere

9. § A helyi épitési szabalyzatban, a szabalyozasi tervben - a févaros esetében a szabalyozasi kerettervben
is - gondoskodni kell a telepiilés igazgatasi teriiletén a klimatikus viszonyok meg6rzése, javitasa érdekében a
telkek novényzettel fedett részébdl, a zoldteriiletekbdl és az erd6kbdl allo egységes zoldfeliileti rendszer
kialakitasarol, valamint az épitett kdrnyezet alaktani és helyi éghajlati jellegét meghatarozo elemeinek a
megorzésérol.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakoteriilet

10. § (1) A lakotertilet elsésorban lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A lakoteriilet lehet:
1. nagyvarosias (slirti beépitésii s 12,5 m feletti megengedett legnagyobb épitménymagassagu) lakoteriilet,
2. kisvéarosias (sliri beépitésii s 12,5 m-t meg nem haladé megengedett legnagyobb épitménymagassagi)
lakoteriilet,
3. kertvéarosias (laza beépitésii és 7,5 m-t meg nem haladé megengedett legnagyobb épitménymagassagu)
lakoteriilet,
4. falusias (7,5 m-t meg nem halad¢ - a lakdépiiletre vonatkozé - megengedett legnagyobb
épitménymagassagu) lakoteriilet.

Nagyvarosias lakoteriilet



11. § (1) A nagyvarosias lakoteriilet stiri beépitésti, tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo,
12,5 m-es épiiletmagassagot meghaladé lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A nagyvarosias lakoteriileten elhelyezheto:
1. lakoépiilet,
2. a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,
3. egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
4. sportépitmény.

(3) A nagyvarosias lakoteriileten a 31. § (2) bekezdésében el Girtak figyelembevételével kivételesen
elhelyezheto:
1. szallashely szolgaltato épiilet,
2. igazgatasi épiilet,

3. a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavard hatast egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgald
épiilet,
4. tobbszintes parkolohdzhoz kapcsolddo tizemanyagtolto.

(4) A nagyvarosias lakoteriileten nem helyezhet6 el 6nallo parkoloteriilet és garazs a 3,5 t dnsulynal
nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmiivek szamara.

Kisvarosias lakoteriilet

12. § (1) A kisvarosias lakoteriilet siirii beépitésii, tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo, 12,5
m-es épiiletmagassagot meg nem halado lakéépiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kisvarosias lakoteriileten elhelyezhet6:
1. lakoépiilet,
2. a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,
3. egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
4. sportépitmény,
5. ateriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavar6 hatast kézmiipari épitmény.
(3) A kisvarosias lakoteriileten a 31. § (2) bekezdésében el dirtak figyelembevételével kivételesen
elhelyezheto:
1. szallashely szolgaltato épiilet,
2. igazgatasi épiilet,
3. termeld kertészeti épitmény,
4. lizemanyagtolto,
5. a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavard hatast egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgald
épiilet.
(4) A kisvarosias lakoteriileten nem helyezhetd el 6nalld parkoldteriilet és garazs a 3,5 t 6nstulynal
nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallito jarmiivek szamara.

Kertvarosias lakoteriilet

13. § (1) A kertvarosias lakoteriilet laza beépitésii, 0sszefiiggd nagy kertes, tobb 6nalld rendeltetési
egységet magaba foglald, 7,5 m-es épiiletmagassagot meg nem haladé lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakoteriileten elhelyezheto:
1. legfeljebb négylakasos lakoépiilet,
2. a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,
3. egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

4. a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaro hatasu kézmiiipari épitmény.

(3) A kertvarosias lakoteriileten a 31. § (2) bekezdésében eldirtak figyelembevételével kivételesen
elhelyezheto:
1. legfeljebb hatlakasos lakoépiilet,
2. a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény,
3. sportépitmény,
4. lizemanyagtolto,

5. a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavard hatast egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgald
épiilet.

(4) A kertvarosias lakoteriileten nem helyezhet? el:
1. szallashely szolgaltato épiilet - a megengedett lakasszamot meg nem haladé vendégszobaszamu egyéb
kereskedelmi szallashely épiilet kivételével,



2. egyéb kozosségi szorakoztato, kulturalis épiilet,
3. 6nallo parkoloteriilet és garazs a 3,5 t dnsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmiivek
szamara.

Falusias lakoteriilet

14. § (1) A falusias lakoéteriilet legfeljebb 7,5 m-es épiiletmagassagi lakoépiiletek, a mez6- és az
erdbgazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgald, nem zavar6 hatast kereskedelmi, szolgaltato
és kézmiiipari épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakotertileten elhelyezhet6:

1. lakoépiilet,

2. mez6- és erddgazdasagi (lizemi) épitmény,

3. kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,

4. széllashely szolgaltato épiilet,

5. kézmiiipari épitmény,

6. helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
7. sportépitmény,

8. lizemanyagtolto.

(3) A falusias lakoéteriileten elhelyezhetd a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard hatast
egyéb - nem nagyiizemi - gazdasagi tevékenység céljara szolgald épitmény is.

Vegyes teriilet

15. § (1) A vegyes teriilet lako és kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épiiletek vegyesen torténd
elhelyezésére szolgal.

(2) A vegyes teriilet lehet:
1. telepiiléskdzpont vegyes teriilet,
2. kozponti vegyes teriilet.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet

16. § (1) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo, lako és
olyan helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato,
egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épililetek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek
alapvet6en nincsenek zavard hatassal a lakéfunkciora.

(2) A telepiiléskozpont vegyes teriileten elhelyezhetd:

1. lakoépiilet,

2. igazgatasi épiilet,

3. kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,

4. egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céli hasznalat az
elsddleges,

5. egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

6. sportépitmény,

7. parkolohaz, lizemanyagtolto,

(3) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten a 31. § (2) bekezdésében el dirtak figyelembevételével kivételesen
elhelyezheto:

1. nem zavard hatasu egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgald épiilet,
2. termeld kertészeti épitmény.

(4) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten nem helyezhet6 el 6nallo parkoloteriilet €s garazs a 3,5 t

onsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara.

Kozponti vegyes teriilet

17. § (1) A kozponti vegyes teriilet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, els6sorban kdzponti
igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kdzponti vegyes teriileten elhelyezhetd:
1. igazgatasi épiilet,



2. kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
3. egyéb kozosségi szorakoztato, kulturalis épiilet,
4. egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,
5. sportépitmény,
6. tobbszintes parkol6hazhoz kapcsolodo lizemanyagtolto,
7. nem zavaro hatast egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épiilet,
8. a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgald
lakasok,
9. mas lakasok a helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv eldirdsa szerint:
- meghatarozott szintszam felett csak lakasok 1étesithetdk,
- az épiiletek szintteriiletének meghatarozott aranyat csak lakas Iétesitésére lehet felhasznalni.
(3) A kozponti vegyes teriileten a 31. § (2) bekezdésében eldirtak figyelembevételével kivételesen
elhelyezhetd:
1. a (2) bekezdés 6. pontjaban nem szerepld tizemanyagtolto,
2. a (2) bekezdés 8. pontjaban nem szerepld lakoépiilet.
(4) A kozponti vegyes teriileten nem helyezhetd el 6nalld parkolodteriilet és garazs a 3,5 t 6nstlynal
nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmiivek szamara.

Gazdasagi teriilet

18. § (1) A gazdasagi teriilet elsdsorban gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A gazdasagi teriilet lehet:

1. kereskedelmi, szolgaltaté teriilet,

2. ipari terdilet.

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

19. § (1) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet elsésorban nem jelentds zavaro hatast gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten elhelyezheto:
1. mindenfajta, nem jelentds zavard hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
2. a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belill a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgald
lakasok,
3. igazgatési, egyéb irodaépiilet,
4. parkolohaz, lizemanyagtolto,
5. sportépitmény.
(3) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten a 31. § (2) bekezdésében el birtak figyelembevételével
kivételesen elhelyezhetd:
1. egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
2. egyéb kozosségi szorakoztato épiilet.

Ipari teriilet

20. § (1) Az ipari teriilet, olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas
beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.

(2) Az ipari teriilet lehet:

1. jelent6s mértéki zavaro hatasu teriilet,
2. egyéb teriilet.

(3) A jelentds mértékii zavaro hatasu ipari teriilet a kiilonlegesen veszélyes (pl. tliz-, robbanas-,
fert6zoveszélyes), blizs vagy nagy zajjal jarod gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények
elhelyezésére szolgal.

(4) Az egyéb ipari teriilet els6sorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodas épitményei
elhelyezésére szolgal.

(5) Az ipari gazdasagi teriileten - a jelentés mértékii zavar6 hatasu ipari teriilet kivételével - a 31. § (2)
bekezdésében eldirtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:

1. a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgald
lakasok,
2. egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiiletek.



Udiiléteriilet

21. § (1) Az tidilGteriilet elsésorban tidiil6épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az idiil6teriilet lehet:
1. iidiiléhazas (stirti beépitésli, 6,0 m épiiletmagassagot meghalado) teriilet,
2. hétvégi hazas (laza beépitésti, 6,0 m épililetmagassagot meg nem halado) teriilet.

(3) Az uidiil6tertileten allattarto épiilet - ha az allattartasrol szold helyi onkormanyzati rendelet masként
nem rendelkezik a lovasturizmust szolgalo 16istallé kivételével - és kiilonallo arnyékszék, tovabba
allatkifuto, tragyatarold, komposztald, sild és dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold melléképitmény - a
terepszint alatti, fedett kialakitasu kivételével - nem helyezheto el.

Udiiléhazas teriilet

22. § (1) Az idiil6hazas teriileten olyan iidiiléépiiletek, iidiil6taborok és kempingek helyezhetdk el,
amelyek elhelyezésiik, méretiik, kialakitasuk és felszereltségiik, valamint infrastrukturalis ellatottsaguk
alapjan az iidiilési célu tartdzkodasra alkalmasak, és amelyek tilnyomoan valtozo iidiil6i kdr hosszabb
tartozkodasara szolgalnak.

(2) Az udiil6hazas teriileten csak a teriilet igényei szerinti parkolok és garazsok helyezhetdk el. A 3,5t
onsulynal nehezebb tehergépjarmiivek szamara parkold vagy garazs nem helyezhet6 el.

Hétvégi hazas teriilet

23. § (1) A hétvégi hazas teriileten legfeljebb két tidiildegységes lidiiloépiiletek helyezhetdk el.

(2) A hétvégi hazas teriileten a helyi épitési szabalyzatban, szabalyozasi tervben el lehet irni, hogy az
iidiiléegységeket csak csoportos forméaban vagy csak kivételesen csoportos formaban lehet elhelyezni.

(3) A helyi épitési szabalyzatban, szabalyozasi tervben megengedhetd altalanos vagy kivételes jelleggel
olyan épitmények elhelyezése, amelyek a teriilet rendeltetésével 6sszhangban vannak és azt szolgaljak,
valamint sportépitmények elhelyezése.

(4) A hétvégi hazas teriileten egyéb kozosségi szorakoztato, kulturalis épiilet nem helyezhetd el.

(5) A hétvégi hazas teriileten csak a teriilet igényei szerinti és a 3,5 t 6nstlynal nem nehezebb
gépjarmiivek szamara szolgald parkolok és garazsok helyezhetdk el.

Kiilonleges teriilet

24, § (1) A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezend6 épitmények
kiilonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre vagy a kornyezetiik
megengedett kiils6 hatasaitol is védelmet igényelnek) a 10-23. §-ok szerinti teriiletektdl eltérd teriiletek.

(2) A kiilonleges teriiletek céljat és hasznalatuk fajtajat, a beépitési eldirasait minden esetben a helyi
épitési szabalyzatban, szabalyozasi tervben meg kell hatarozni.

(3) A kiilonleges tertiletek lehetnek:

1. nagy bevasarlokdzpontok és nagykiterjedésti kereskedelmi célu teriiletek,
2. vasarok, kiallitasok és kongresszusok teriiletei,
3. oktatasi kdzpontok teriiletei,
4. egészségiigyi teriiletek (korhaz, szanatorium, gyogyszallo, gyogyiidiild stb.),
5. nagykiterjedésii sportolasi célu teriiletek,
6. a kutatas-fejlesztés, a megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgald (pl. szél- és
napenergia) teriiletek,
7. allat- és novénykertek teriiletei,
8. a nyersanyag kitermelés (banyaszat), nyersanyag eléfeldolgozas céljara szolgald teriiletek,
9. honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi épitmények teriiletei,
10. hulladékkezeldk, -lerakok teriiletei (telepiilési szilard és folyékony, egyéb veszélyes, radioaktiv stb.),
11. épiiletnek mindsiild kozlekedési épitmények teriiletei, ha azok nem a kozlekedési teriileten beliil
kertilnek elhelyezésre,

12. temetOk teriletei,
13. mezdgazdasagi iizemi teriilet,
14. egyéb, a 10-23. §-ban foglaltak egyikébe sem sorolhatd, helyi sajatossagot hordozo teriilet.



A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatainak megengedett felsé hatara

[ 25. § (1) A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak megengedett felsd hatarértékeit a
kovetkezo tablazat tartalmazza:

A telepiilésszerkezeti tervben Az épitési szabalyzatban,
a teriiletfelhasznalasi egységekre szabalyozasi tervben
meghatarozando az épitési telekre meghatdrozando
i
Megengedett Megengedett Megengedett
Altalanos Sajatos legnagyobb legnagyobb legnagyobb Legkisebb
hasznalat hasznalat szintteriilet-  beépitettség  épitmény- zoldfeliilet
szerinti terliletszerinti teriiletstirliség (%) magassag (m) (%)
lako nagyvarosias 3,0 80 12,5< 10
kisvarosias 1,5 60 <12,5 20
kertvarosias 0,6 30 <7,5 50
falusias 0,5 30 40
vegyes telepiiléskozpont 2,4 80 10
a telepiilés
legnagyobb
mértéki
. lakoteriileti a be nem
kodzponti 3,5 o o épitett tertilet
beépitettségnél 50%-a
legfeljebb 25%-
kal megnovelt
érték
gazdasagi gi’;ﬁggeml 2,0 60 20
jelent6s mértéki
zavar6 hatasa 1,5 30 40
ipari
egyéb ipari 1,5 50 25
udiilé iidiiléhazas 1,0 30 6,0< 40
hétvégihazas 0,2 20 <6,0 60
kiilonleges 2,0 40 40

o (2) Tobbszintes novényallomany telepitése esetén az (1) bekezdésben eldirt legkisebb zoldfeliilet
mértéke az 5. szamu melléklet szerint csdokkenthetd.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési és kozmiiteriilet

26. § (1) A kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgalo teriilet az orszagos és a helyi kozutak, a
kerékparutak, a gépjarmi varakozohelyek (parkoldk) - a kozteriiletnek nem mindsiild telkeken megvalosulok
kivételével -, a jardak és a gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi
létesitményei, a kozforgalm vasutak, vizi és 1égi kozlekedés, tovabba a kozmiivek és a hirkdzlés
épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A kozutak, vasutak elhelyezése céljara - mas jogszabalyi eldirds, illetdleg elfogadott helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv hianyaban - legalabb a kdvetkezo szélességii épitési teriiletet kell biztositani:

1. gyorsforgalmi utak (autopalya, autdut) esetén 60 m,



2. foutak esetén 40 m,
3. orszagos mellékutak esetén 30 m,
4. helyi gylijtéutak esetén 22 m,
5. kiszolgal6 ut esetén 12 m,
6. kerékparut esetén 3 m,

7. gyaloglt esetén 3m,

8. kétvaganyu vasut esetén 20 m,
9. egyvaganyu vasut esetén 10 m.

(3) A kozlekedési teriileten elhelyezhetd a kozlekedést kiszolgalo:
1. kozlekedési épitmények,
2. kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
3. igazgatasi épiilet,
4. a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalo
lakas.

Zoldteriilet

27. § (1) A zoldteriilet az allandoan novényzettel fedett koztertilet (kozkert, kozpark).

(2) A zoldteriiletnek kozutrol, kdztérrdl kozvetlenill megkozelithetdnek kell lennie.

(3) A zoldteriiletnek kerekesszékkel és gyermekkocsival is megkozelithetonek és hasznalhatonak kell
lennie.

(4) A zoldteriileten elhelyezheto:

a) a pihenést és a testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér stb.),

b) vendéglato épiilet,

¢) a teriilet fenntartasdhoz sziikséges épiilet.

(5) A zoldteriileten épiiletek legfeljebb 2%-o0s beépitettséggel helyezhetok el.

Erdoteriilet

28. § (1) Az erddtertilet erdd céljara szolgalo teriilet.
(2) Az erdétertilet az erd6 rendeltetése szerint:
1. védelmi (védett és védo),
2. gazdasagi,
3. egészségiigyi-szocialis, turisztikai,
4. oktatasi-kutatasi
rendeltetésii lehet.
(3) A védelmi rendeltetést erdéteriileten épiiletet elhelyezni nem lehet.
(4) A 100 000 m*-t (10 ha) meghalado teriiletnagysagi telken
1. gazdasagi és oktatasi-kutatasi rendeltetésii erddteriileten 0,5%-o0s beépitettséggel,
2. egészségiigyi-szocialis, turisztikai rendeltetésii erddteriileten 5%-os beépitettséggel
az erdo rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.

Mezogazdasagi teriilet

[ 29. § (1) A mezdgazdasagi teriileten a ndvénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés és a halaszat,
tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és -tarolas (a tovabbiakban: mezdgazdasagi hasznositas)
épitményei helyezhetdk el.

(2) A mez6gazdasagi teriilet:

a) kertes,

b) altalanos
mez6gazdasagi teriilet lehet.

(3) A mezd6gazdasagi teriileten

1. a 720 m-t el nem ér6 teriiletii telken épitményt elhelyezni nem szabad,

2.2 720-1500 m* kozotti teriiletnagysagu telken - a nadas, a gyep és a szantd miivelési agban
nyilvantartottak kivételével - 3%-os beépitettséggel elsGsorban a tarolas céljat szolgalo egy gazdasagi
épiilet és terepszint alatti €épitmény (pince) helyezhetd el,



3. az 1500 m*-t meghalado teriiletii telken épitmény 3%-os beépitettséggel helyezhet el.

(4) A mez8gazdasagi teriileten lakoépiilet sz616, gyiimdlesds és kert miivelési ag esetén 3000 m?, egyéb
miivelési ag esetén 6000 m” telekteriilet felett helyezheté el tigy, hogy az a megengedett 3%-os beépitettség
felét nem haladhatja meg. A kiilonallo lakdépiilet épitménymagassaga legfeljebb 7,5 m lehet.

(5) A mez6gazdasagi teriileten tobb 6nallo telekbdl az 1. szamt melléklet 55/A. pontja szerinti birtoktest
alakithato ki. A birtoktest esetében a 3%-os beépithetdség a birtoktesthez tartozo dsszes telek teriilete utan
szamitva csak az egyik telken is kihasznalhaté (birtokkozpont), ha a telek teriilete legalabb a 10 000 m*-t
eléri, és a beépités a szomszeédos telkek rendeltetésszerii hasznalatara nincs korlatozo hatassal, illet6leg azt
nem veszélyezteti. A birtokkozpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg.

(6) A birtokkozpont kialakitasara vonatkozo épitési engedélynek tartalmaznia kell - a kézponthoz tartozo
osszes telekre vonatkozoan - azt a tényt, hogy az mely helyrajzi szamu birtokkdzponthoz tartozik. Epitési
tilalmat, illetve épitési korlatozast kell bejegyeztetni az ingatlan-nyilvantartasba az épitésiigyi hatdsag
hatarozata és megkeresése alapjan - a tulajdonos érdekében - azokra a telkekre, amelyek teriilete a kozpont
beépitettségének meghatarozasakor - egészben vagy részben - beszamitasra kertiltek.

(7) Indokolt esetben a birtokkdzponthoz tartozoé mas telken kiegészité kdzpont alakithatd ki, ha a kozpont
beépitettsége a kdzponthoz tartozo Osszes telek teriilete utdn szamitott beépithetoségi mértéket nem éri el.
Ilyen esetben a telephely beépitettsége a bejegyzett korlatozas szerinti beépithetdségi mértéket nem
haladhatja meg.

(8) A birtokkozpont és a kiegészitd kozpont kialakitdsahoz elézetesen elvi épitési engedélyt kell kérni.

Vizgazdalkodasi teriilet

30. § (1) A vizgazdalkodassal 0sszefiigg6 teriiletek:
1. a folydvizek medre és parti savja,
2. az allovizek medre és parti savja,
3. a folyovizekben keletkezett, nyilvantartasba még nem vett szigetek,
4. a kozcélh nyilt csatornak medre €s parti savja,

5. a vizbeszerzési teriiletek (védett vizbazis),

6. a hullamterek,
7. a vizjarta, valamint a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek.

(2) A teriileten épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban foglaltak szerint lehet.

¥ Természetkozeli teriilet

[ 30/A. § (1) A természetkozeli teriiletek:
a) mocsar,
& b) nadas,
¢) karsztbokorerd®,
d) sziklas teriilet,
e) 6sgyep.
(2) A természetkdzeli teriileteken épiiletet elhelyezni nem lehet.

[:%Kiiliinleges beépitésre nem szant teriilet

5 30/B. § (1) A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek:
a) egészségiigyi teriiletek (szanatorium, gyogyszallo, gyogyudild stb.),
b) nagykiterjedésii sportolasi céli teriiletek (golfpalya, lovaspalya stb.),
¢) a kutatas-fejlesztés, a megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriiletek,
d) éllat- és novénykertek teriiletei,
e) temetdk teriiletei,
& 'f) nyersanyaglel6helyek,
g) honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi teriiletek,
h) egyéb, a 26-30/A. §-ban foglaltak egyikébe sem sorolhato, helyi sajatossagot hordozo teriiletek.

(2) Az (1) bekezdésben felsorolt kiilonleges beépitésre nem szant teriileteken a teriilet rendeltetésszerti
hasznalatat szolgalo épitmények helyezhetdk el.



& (3) A kiilonleges beépitésre nem szant teriileteken épiiletek legfeljebb 2%-os beépitettséggel
helyezhetok el.

1II. Fejezet
EPITMENYEK ELHELYEZESE

Altalanos eloirasok

31. § (1) Az épitményeket csak ugy szabad elhelyezni, hogy azok egyiittesen feleljenek meg a
telepiilésrendezési, a kornyezet-, a taj-, természet- és a miiemlékvédelemi, tovabba a rendeltetési, az
egészség-, a tliz-, a kdz- €s mas biztonsagi, az akadalymentességi kdvetelményeknek, valamint a geologiai,
éghajlati, illetéleg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidrologiai adottsadgainak, illetleg azokat ne
befolyasoljak karosan.

(2) Az egyes épitési dvezetekben, illetleg 6vezetekben a kivételesen elhelyezhetd épitmények akkor
helyezhet6k el, ha az épitmény az adott teriiletre vonatkozé dvezeti el6irasoknak, tovabba a rendeltetése
szerinti kiilon hatosagi eldirasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési hasznalatbol ered6 sajatos hatasok
nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az dvezeti eldirasoknak megfeleld beépitését, hasznalatat.

(3) A (2) bekezdés rendelkezéseit kell alkalmazni a mar meglév épitmény, épitményrész, atalakitasa,
bovitése, korszerlisitése vagy hasznalatanak megvaltoztatasa esetén is.

(4) A lakoteriileten az épitési telkeknek az épiilet elhelyezésére szolgalo, a telek kozteriileti hatarvonala
felé esd 15 m-es mélységi teriiletrészén, ahol az az Gvezeti eldiras szerint egyébként megengedett kiilonallo
arnyékszék, allattarto épiilet, allatkifuto, tragyatarold, komposztalo, silo, valamint Omlesztett anyag-,
folyadék- és gaztarolo melléképitmény - a terepszint alatti, fedett kialakitasu kivételével - nem helyezhet el.

32. § Valamennyi épitési 6vezetben, illetéleg Ovezetben - ha a helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv
masként nem rendelkezik - elhelyezhetdk:

1. a nyomvonal jellegli épitmények és mutargyaik, a kiilon jogszabalyok keretei kozott,
2. a koztargyak,

3. a kutatast és az ismeretterjesztést szolgaldé miitargyak,
I 4. a honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi épitmények,

5. anyilvanos illemhelyek, hulladékgyiijtok,

6. a megtjuld energiaforrasok miitargyai a kiilon jogszabalyok keretei kozott.

A telek beépitésének feltételei

33. § Epiilet csak olyan telken helyezhet6 el, amelynek

1. megkdzelithetdsége - beépitésre nem szant teriileten a honvédelmi és katonai, valamint
nemzetbiztonsagi célu épiilet elhelyezésére szolgalo telek kivételével - gépjarmiivel kozteriiletrl vagy
maganutrdl kdzvetleniil,

2. a rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges villamos energia, ivoviz (sziikség esetén technologiai viz),
3. a keletkez6 szennyviz és a csapadékviz elvezetése vagy artalommentes elhelyezése,
4. a hasznalat soran keletkez6 hulladék elszallitdsanak vagy artalommentes elhelyezésének, illetéleg
hazilagos komposztaldsanak a lehetosége
biztositott, valamint
5. a rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges gépkocsi elhelyezése a 42. §-ban eldirtak szerint biztosithato.

Az épitési telkek beépitési médjanak meghatarozasa

34. § (1) Az épitési telek épiilet elhelyezésére szolgalo teriiletrészét (épitési hely) épitési hatarvonalakkal
kell megallapitani ugy, hogy

a) szabadonallo beépitési mod esetén azt minden oldalrol a sajat telkének az elirt el6-, oldal- és
hatsokerti épitési hatarvonalai és a telek hatarai kozotti beépitetlen része vegye koriil,

b) oldalhataron all6 beépitési mod esetén annak egyik épitési hatarvonala a telek egyik oldalhatara legyen,

¢) ikres beépitési mod esetén a szomszédos telkek egymas fel6li épitési hatarvonala a telkek k6zos
oldalhatara legyen,



d) zartsoru és csoportos beépitési mod esetén annak a telek eldkerti épitési hatarvonalahoz csatlakozd
oldalai a telek két oldalhatara legyen (1. bra).

(2) A helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv €pitési vonalakat meghatarozhat.

(3) Zartsoru beépitési mod esetén a helyi épitési szabalyzat eldirhatja hogy az épiiletek zart sora
helyenként, a megengedett épitménymagassag legalabb 2/3-a, de minimum 10,0 m-es épiiletkdzzel szakadjon
meg. Ha az épiiletkoz teriilete két telekre esik, abbol legalabb 30%-anak, de minimum 3,0 m széles résznek
egy telekre kell esnie.

Az el6-, oldal- és hatsokert eléirasai

[ 35. § (1) Az épitési telken az épitési helyet az épitési 6vezet eld-, oldal- és hatsokertre vonatkozd
elSirasai szerinti épitési hatarvonalakkal kell meghatarozni. Epitési hatarvonalra helyezett épiilet, épiiletrész
esetén az épitési hatarvonalra a végleges kiilsé (vakolt vagy burkolt) feliilletnek kell keriilnie. Az eldirt
legkisebb eld-, oldal- és hatsokert méretén beliil épiilet, épiiletrész - az 1,0 m-nél nem nagyobb kiallasu eresz,
0,6 m-nél nem nagyobb kiallasu angolakna és alaptest, tovabba a (8) és (9) bekezdésekben foglaltak
kivételével - nem allhat.

(2) Az elékert legkisebb mélységét a helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv allapitja meg, ennek
hianyaban a kialakult allapotnak megfelel6 vagy 5,0 m.

o (3) Az oldalkert legkisebb szélességét a helyi épitési szabalyzat allapitja meg, ha a szabalyzat err6l
nem rendelkezik, akkor az a kialakult allapotnak megfeleld, ennek hianyaban nem lehet kisebb:

a) szabadon all6 és ikresen csatlakozo beépitési mod esetén a 36. § (2) bekezdése szerint meghatarozott
legkisebb tavolsag felénél,

b) oldalhataron all6 beépitési mod esetén a 36. § (2) bekezdése szerint meghatarozott legkisebb
tavolsagnal,

& c)

(4) A hatsokert legkisebb mélységét a helyi épitési szabalyzat allapitja meg, ha a szabalyzat errél nem
rendelkezik, akkor az a kialakult allapotnak megfeleld, ennek hianyaban nem lehet kisebb:

- sem 6,0 m-nél,

- sem az épililet hatsokertre néz0 tényleges épitménymagassaganak mértékénél.

(5) A saroktelek elo- és oldalkertnek nem mindsiilo részén a hatsokertre vonatkozo rendelkezéseket kell
alkalmazni.

(6) Az el6- és oldalkert eldirt legkisebb méretén beliil nem lehet:

- ndvénytermesztés céljara szolgalo kerti névényhaz (iiveghaz), foliasator,

- szennyvizszikkaszté (talaj-abszorpcids csatornapo6tld) mitargy,

- arnyékszek,

- kemence, husfiistols,

- allatkifuto,

- tragyatarolo, komposztalo, tovabba

- 5il6, nem terepszint alatti vagy terepszint alatti fedetlen kialakitasti 6mlesztett anyag-, folyadék- vagy
gaztarolo.

(7) A hatsokert eldirt legkisebb méretén beliil - a sziikséges védétavolsagok megtartasaval - valamennyi
melléképitmény elhelyezhetd. Novényhazat (liveghazat), foliasatrat a 31. § rendelkezéseinek keretei kozott -
helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv eltérd rendelkezése hidnyaban - a teleknek a szomszédos telekkel
kozos hataratol legalabb 1,50 m tavolsagra szabad elhelyezni.

(8) A 2002. marcius 15. eldtt épiilt épitmény utdlagos hdszigetelése és homlokzatburkoldsa egyiittesen
- az oldalhataron 4ll¢ falat kivéve - az el6-, oldal- és hatsokert méretét, illet6leg utcafrontra kiépitett
épitmény esetében a kozteriiletet legfeljebb 10 cm-rel csokkentheti. A telek beépitettsége ennek megfeleléen
modosulhat.

(9) Epitési hatarvonalon kiviilre es épiiletrészt (pl. erkélyt):

a) a legalabb 5,0 m-es el6kertméret,

b) a telek kozteriileti homlokvonalara helyezett zartsori beépitési modu épiileteken a kozteriilet folé - a
39. § (1) bekezdésében foglaltakat is figyelembe véve - a legalabb 18 m szélességgel szabalyozott Gt
esetében szabad létesiteni.

(10) A kiugro épiiletrész hossza legfeljebb az adott teljes épiilet homlokzathosszanak 4/5-e, legnagyobb
szélessége (kiugrasa) legfeljebb 1,0 m lehet. Az épiiletkiugras a szomszédos telek hataratol legalabb a
kiugras masfélszeresének megfeleld, de legalabb 1,0 m tavolsagra lehet.

Epitmények kozotti legkisebb tavolsag



5 36. § (1) Szomszédos telkeken a meglévo épiiletekto]l a megengedett legkisebb tavolsag nem lehet
kisebb:

&a) sem a (2) és (3) bekezdés szerinti telepitési tavolsagnal,
b) sem a (4) bekezdés szerinti tliztavolsagnal.

(2) A legkisebb telepitési tavolsag az egymassal szembenézo olyan épiiletek kozott, amelyeknek
homlokzata huzamos tartdzkodas céljat szolgalo helyiség nyilasat tartalmazza, az épitési telekre eldirt
(megengedett) legnagyobb épitménymagassag mértéke. A nyilas nélkiili kialakitast, vagy csak az egyik, nem
huzamos tartézkodas céljat szolgalo helyiség nyilasait tartalmazé homlokzatu épiiletek kozott telepitési
tavolsagot nem kell tartani.

(3) Ha a helyi épitési szabalyzat vagy a kialakult allapot alapjan a beépitési mod zartsort, de az
épitéssel érintett telekkel kozvetlen szomszédos valamelyik telken 4ll6 épiilet szabadon vagy oldalhataron all
- az épiilet rendeltetésszerti hasznalhatdsaganak megtartasa érdekében - a tervezett épiiletet ugy kell
elhelyezni, hogy az ezen szomszédos épiilet felé esé telekhatartol legalabb 3,0 m-re alljon.

(4) Az A-C tlizveszélyességi osztalyba tartozo és az A-B tiizveszélyességi osztalyu helyiségeket
tartalmazo épiiletek, az 500 m* Ssszesitett szintteriilet feletti D-E tiizveszélyességi osztalyba tartozd ipari,
mezOgazdasagi és tarolo épiiletek, valamint minden - a kiilon jogszabaly szerinti - kdzdsségi épiilet, illetve a
kétszintesnél nagyobb szintszamu lako- és iidiiloépiilet esetében (a pinceszintek figyelembevétele nélkiil) és
az ezekkel szomszédos mas rendeltetésii és tlizveszélyességi osztalyu épiiletek kozott sajat és szomszédos
telken tiztavolsagot kell tartani, amelynek mértékét a tlizvédelmi hatosag hatarozza meg.

(5) Az allattartas céljara szolgalo épiiletek, helyiségek és melléképitmények épitési telken valod
elhelyezésénél iranyadd védétavolsagokat és mas épitési feltételeket - a kozegészségiigyi és az
allategészségiigyi, tovabba a kornyezetvédelmi kovetelmények meghatarozasaval - az allattartasrol szold
helyi dnkormanyzati rendeletben kell megallapitani.

(6) Az orszagos kozat mellett nem jel6lheto ki beépitésre szant teriilet - a gazdasagi teriiletek és a 24.
§ (3) bekezdés 8., 10. és 13. pontja szerinti teriiletek kivételével - az ut tengelyétdl szamitott

a) gyorsforgalmi Ut esetében - amennyiben kormanyrendelet masként nem rendelkezik - 250-250 m
széles teriileten,

& b) fout esetében 50-50 m széles teriileten.
(7) Az orszagos kozat mellett nem sorolhato egészségiigyi-szocialis, turisztikai erd6 teriiletbe az ut
tengelyétol szamitott
a) gyorsforgalmi 0t esetében 100-100 m széles teriilet,
b) fout esetében 50-50 m széles teriilet.

(8) Orszagos kdzforgalmu vastitvonal szélsé vaganyatol szamitott 50 m, tovabba a kdrnyezeti
hatasvizsgalathoz kotott vasuti 1étesitmények esetében 100 m tavolsagon beliil épitmény csak a kiilon
jogszabalyokban eloirt feltételek szerint helyezheto el.

37. § (1) Epiiletnek a szomszédos telekkel kozos hatarvonalan vagy atté] 3 m-en beliil all6 és a
telekhatarral 60°-nal kisebb szoget bezaré homlokzati falaban és a vizszintessel 30°-nal nagyobb szdget
bezard tetéfeliiletén nyilaszarot, nyilast, szell6zot - a szell6zokiirtd, a tetdkibuavo és a (4) bekezdésben
emlitettek kivételével - 1étesiteni nem szabad.

(2) A szomszédos telekkel kdzos hatarvonalon allé hatarfalban (tiizfalban) kiképzett 1égaknara
kizarélag nem huzamos tartdézkodas céljat szolgald és nem tiizveszélyes anyag tarolasara igénybe vett
helyiségek szell6z6i vagy a helyiség alapteriilet legfeljebb 1/10-ed részének megfeleld nyilofeliiletl
szell6zbablakai nyithatdk, a szelldzésre vonatkozd altalanos el6irdsok megtartasaval és legalabb 1,80 m-es
mellvédmagassaggal.

(3) Az oldalhataron all6 beépitési modu telken az oldalhataron 4ll6 épiilet esetén, annak eresze a
terepcsatlakozas felett legalabb 2 m magassagban és legfeljebb 0,5 m-re a szomszédos ingatlanra atnyulhat a
csapadékviz sajat telekre valo visszavezetésével.

(4) Az épiiletnek a telek oldalhataran vagy att6l 3 m-en beliil all6 és a telekhatarral 60°-nal kisebb
szoget bezard homlokzati falaban és a vizszintessel 30°-nal nagyobb szoget bezar6 tetéfeliletén csak tarolo-,
tisztalkodo-, f6z6helyiség és illemhely, legalabb 1,80 m-es mellvédmagassagi és helyiségenként legfeljebb 1
db 0,40 m* nyilo feliiletii szell6zéablaka, szellézényilasa lehet. Az épiilet pinceszintjén és alagsori szintjén
1év6 helyiségeinek, tereinek nyilasai, nyilaszaroi, szell6z6i a telek oldalhataran vagy a telek oldalhataratol 1
m-en beliil 4116 hatarfalan nem lehetnek.

Védoteriiletek

38. § (1) A védéteriilet lehet:



1. védéovezet (biztonsagi 6vezet), illetdleg
2. nyomvonal jellegli épitmény esetén véddsav (biztonsagi sav).

(2) A védoéteriilet kiterjedését, felhasznalasanak és beépitésének lehetoségét, modjat és feltételeit a
vonatkozo jogszabalyok - ennek hianyéaban az illetékes hatdsagok elbirasai - alapjan kell meghatarozni.

(3) Az épitmények és a hasznalatuk kiilon-kiilon és egyiittesen sem eredményezhetnek a
jogszabalyokban vagy a hatdsagok eldirasaiban megéallapitott terhelési hatarértékeket meghaladd mértéki
hatast a kornyezetiikre.

(4) Ha a (3) bekezdésben emlitett terhelési hatarértéket meghaladé kornyezeti hatas mas megoldassal (pl.
megfeleld miszaki kialakitassal) nem harithato el, a kdrnyezeti hatas eléidézdje védoteriiletet koteles
kialakitani.

(5) Ha valamely épitményt a megengedett kdrnyezetterhelési hatarértékekkel szemben védeni sziikséges
¢és az miiszaki kialakitassal nem oldhaté meg, a védelemre igényt tartod koteles véddteriiletet kialakitani.

o (6) A kornyezetterhelési hatarérték ismeretének hianyaban a sziikséges legkisebb védotavolsag
mértékét - az épitmény kialakitasanak figyelembevételével - az ligyben illetékes hatdsagok esetenként
hatarozzak meg.

(7) A védoéteriiletet (pl. véderddt) a hatast el6idézo, illetleg a védelmet igényld - ha jogszabaly masként
nem rendelkezik - a sajat teriiletén (épitési telkén, épitési teriiletén) beliil koteles kialakitani és fenntartani.

(8) Uj vagy ujra megnyitott temet6, temetkezési emlékhely telkén beliil legaldbb 30 m széles, fasitott
védoteriiletet kell kialakitani. E kdvetelményt miikddo temetd, temetkezési emlékhely bovitési teriiletére is
alkalmazni kell.

Epitmény elhelyezése kozteriileten

I 39. § (1) Koztertileten, kozteriilet alatt és kdzteriilet f616tt épitményt, épitményrészt elhelyezni,
kialakitani csak a helyi épitési szabalyzat alapjan, valamint a 35. § (8) bekezdése és (9) bekezdése b) pontja,
tovabba a 40. § eldirasai szerint lehet.

(2) A jardan épitmény, koztargy, berendezés csak abban az esetben allhat, ha

a) az a jarda elGirt legkisebb hasznos szélességét (gyalogossav) - mas hatosagi elbiras hianyaban 0,75 m
tobbszordse, de legalabb 1,50 m - nem csokkenti,

b) a rendeltetésszer(i hasznalata a gyalogosok kozlekedését nem zavarja, biztonsagat nem veszélyezteti,

¢) a jarmiivezetOk kilatasat nem gatolja, a kozuti forgalmi jelzések felismerését nem akadalyozza, a kozut
forgalmat nem veszélyezteti,

d) a kozmiivek elhelyezését, iizemeltetését, karbantartasat nem akadalyozza (2. bra).

(3) A jardan épitmények, koztargyak, berendezések, korlatok csak az el birt szélességii gyalogossav €s az
uttest feloli biztonsagi sav kozotti berendezési savban allhatnak. Novényzet a gyalogossav és a telekhatar
kozotti teriileten is telepithetd. A kijelolt gyalogos-atkelohelyektdl a forgalom haladasi iranyaval ellenkez6
iranyban, tovabba a gyalogos-atkel6hely nélkiili forgalmi csomépontban az uttest szegélyének sarokpontjatol
mért 50 m-en beliili részén 0,50 m-nél magasabb épitmény, kilatast zavard koztargy, berendezés és
ndvényzet nem allhat.

40. § (1) Az épitési telek kozteriilet vagy maganut fel6li hatarvonalan épitményt csak ugy szabad
elhelyezni, hogy annak része, szerkezeti eleme a kozteriilet, illetéleg a maganut teriiletébe csak a kdvetkezok
szerint nyulhat be (2. abra):

a) a csatlakozo6 terepszinttdl mért 2,50 m magassagig

- a hatarvonaltél mért 0,50 m széles biztonsagi savban elhelyezett szerkezeti elem (pl. el61épcsd, kirakat,
levélgytijtdszekrény, ablakracs, rekldmhordozd, vilagitotest, falra kihajtva rogzitett nyiloszarny), amely a
kozlekedok altal konnyen észlelhetd és kialakitasa baleseti veszélyt nem jelent, tovabba, ha az 0,40 m
magassag felett keriil elhelyezésre, annak a biztonsagi savra es6 vetiilete legalabb 0,10 m magas vagy 0,60 m
széles a kornyez6 jarofeliilet feliiletképzésétol, 1abbal tapinthatdan, jelentsen eltérd burkolata jelzésavval
koriil van véve,

- a koztertileti jarda gyalogossavjaba csak idénként és rovid ideig nyitva tartott nyiloszarny (kirakat,
gépjarmiitarold ajtaja stb.),

b) a terepszinttél mért 2,50 m és 3,0 m kdzotti biztonsagi térbe, az a) pontban emlitetteken tilmenden
legfeljebb a kozuti Girszelvényig terjedden és csak konnyen elmozdithatd elem (pl. napellenzé ponyva,
ponyvaeldtetd), ha az rovid id6 alatt le- és felszerelhetd és felerdsitése fokozottan biztonsagos,

¢) a terepszintt6l mért 3,0 m és a kdzhti trszelvény-magassag (4,70 m) kozott - egyéb hatosagi eldiras
hianyaban - az tirszelvény szélétdl legalabb 1,0 m-re elmaradva épitményrész (kiugras).

(2) Kozuttal hataros, azzal dsszefliggd €pitményrészen reklamhordozé €s egyéb reklamcéli
berendezés - kivéve a kozlekedés biztonsagat eldsegitd kdzérdekii tajékoztatast tartalmazé berendezést - csak
jogszabalyban eldirt feltételek megléte esetén helyezhetd el.



(3) Az épitmények alapja vagy terepszint alatti része a kdzteriilet ala 0,50 m-en tul csak a helyi épitési
szabalyzat szerint nyulhat be (2. abra).

(4) A koztertilet felett vagy alatt épitmény, épitményrész a kdzteriilet tulajdonosanak, kezel 6jének
hozzajarulasaval helyezhet6 el, ha az a kdzteriilet, illet6leg annak két oldalan fekvd épitmények
rendeltetésszerti hasznalatat nem zavarja, biztonsagat nem veszélyezteti.

(5) A kozmiivekhez tartozé vagy mas kozérdekt targyakat, valamint a reklamhordozodkat csak tigy szabad
elhelyezni, hogy azok a telepiilésképhez illeszkedjenek, a telkek és az épitmények rendeltetésszerl
hasznalatat és megkozelitését ne akadalyozzak, tovabba azok allagat ne rontsak.

(6) A telek helyrajzi szamat, illet6leg az épiilet hazszamat a kozteriiletrdl, illetéleg a maganttrol jol
lathaté modon fel kell tiintetni az errdl szo16 helyi 6nkormanyzati rendelet szerint.

(7) A telektombok sarkain utcanévtablakat kell elhelyezni.

Epitmények megkozelitése

41. § (1) Az épitményeknek a rendeltetésiiknek megfelel6 médon megkdzelithetéknek kell lennitik.

(2) Kerekesszékkel és gyermekkocsival is megkozelitheté modon kell kialakitani a kozhasznalati
épitményeket.

(3) Amennyiben a megkdzelités biztositasara lejtd, rampa is késziil, ugy azt oly mddon kell kialakitani,
hogy az elérendé szinten legalabb 1,5x1,5 m-es vizszintes, szabad teriilet legyen.

Jarmiivek elhelyezése

I 42. § (1) Az épitmények, 6nalld rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerli hasznalatahoz - a
(10) bekezdés szerinti jogszabaly hianyaban - legalabb a (2) és a (4) bekezdésben el 6irt mennyiségii és
fajtaju gépjarmii elhelyezési lehetdségét, tovabba rendszeres teherszallitas esetén rakodohelyet kell a telken
biztositani. Meglévo épitmények bovitése, atalakitasa, rendeltetésiik modositasa esetében csak a bovitésbol,
az atalakitasbol, illetdleg az 0j rendeltetésbol eredd tobblet gépjarmii elhelyezésérdl kell gondoskodni, a
meglévok megtartasa mellett.

(2) Az egyes telkekhez és épitményekhez a 4. szamu melléklet szerint meghatarozott szamu
személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

(3) A (2) bekezdés szerint szamitott minden megkezdett 50 db varakozohelybdl legalabb egyet a
mozgasukban korlatozottak részére kell kialakitani, amelyekbdl legfeljebb négy helyezhetd kozvetleniil
egymas mellé.

(4) Autdbusz-varakozohelyet kell 1étesiteni - a (2) bekezdésben eldirtakon tulmenden -

a) minden olyan épitményhez 200 latogatonként, vasarlonként, illet6leg féréohelyenként, ahol ilyen
rendszeres forgalomra szamitani kell [pl. szallashely szolgaltatd épiilet, egyéb kozosségi szorakoztato,
kulturalis épiilet (szinhaz, miazeum, cirkusz, szabadidékdzpont, allatkert, arborétum stb.), kereskedelmi
bevasarlokozpont, sportépitmény (sportcsarnok, stadion, strand, uszoda stb.), emlékhely stb.];

b) hajoalloméasokhoz a kovetkez6k szerint

ba) 30 000 f6 lakosig 1 db,

bb) 30 000-100 000 f6 lakosig 2 db,

bc) 100 000 £6 lakos folott 4 db.

Az ilyen épitmények fObejaratanal biztositani kell legalabb egy, mozgaskorlatozottakat is szallitd
autobuszbol torténd biztonsagos ki- és beszallas lehetdségét.

(5) A telken a 7. szamu melléklet szerint szamitott kerékpar elhelyezését kell biztositani minden olyan
rendeltetésii épitményhez, ahol rendszeres kerékparforgalomra kell szamitani.

(6) A telken a gépjarmiitarolokat - a 103. § eldirasai szerint - elsddlegesen épiiletben vagy terepszint
alatti épitményben kell megvalositani.

(7) A 10 gépjarmiinél nagyobb befogadoképességii felszini varakozo-(parkold) helyet fasitani kell. A
fasitast minden megkezdett 4 db varakozo-(parkold) hely utan 1 db, nagy lombkoronat ndveld,
kornyezettiird, talkoros lombos fa telepitésével kell megoldani.

[% (8) Aru-rakodohelyré] kell gondoskodni minden olyan épitmény részére, amelybe rendszeres
aruszallitas torténik. A rakodohelyek nagysagat, szamat és helyét a szallité jarmu igénye szerint, tovabba gy
kell meghatarozni, hogy a rakodas a kozteriilet forgalmat és az épitmény rendeltetésszerti hasznalatat ne
akadalyozza.

(9) Felszini gépjarmii-varakozohely (parkold), rakoddhely és autdobusz megallo

a) huzamos tartézkodas céljara szolgald f6ldszinti helyiség homlokzati nyildszardjahoz - a sajat tulajdonu
gépjarmi kivételével - 5,0 m-nél,



b) nevelési-oktatasi, gyogykezelés, regeneralodas céljat szolgald helyiségek nyiladszardihoz - 20
gépjarmiinél nagyobb befogadoképesség esetén - 10,0 m-nél
kozelebb nem lehet.

(10) A (2) bekezdés szerint szamitott személygépkocsi elhelyezési kotelezettségtdl a telepiilés
sajatossagaira figyelemmel, kozlekedési vizsgalat alapjan megallapitott telepiilési dnkormanyzati parkolasi
rendelet - a 4. szam® melléklet 1. pontja alattiak esetében legfeljebb +50%-o0s, a tobbi pont alattiak esetében
legfeljebb + 50%-os eltéréssel - eltérd értékeket is megallapithat. A kozlekedési vizsgalatnak ki kell terjednie
a szabalyozott teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedésére, a hasznalati sajatossagaira, a tomegkozlekedési
ellatottsagara és a teriilet forgalmi terheltségére.

(11) Ha a telepiilés adottsagai lehetévé vagy sziikségessé teszik, a telepiilési onkormanyzat a telepiilés
egész vagy rész teriiletén - a helyi parkolasi rendeletben szabalyozva - a (2) bekezdés szerinti gépjarmi-
varakozohelyek (parkolok) kialakitasat a legfeljebb 500 m-en beliili parkolohdzban vagy a kozteriiletek
kozlekedésre szant teriilete egy részének, illetdleg a kozforgalom céljara atadott magant teriilete egy
részének felhasznalasaval az ut kezeldjének hozzajarulasaval megengedheti. Ilyen esetekben a
varakozohelyek (parkolok) megépitése, tovabba azok hasznalata és fenntartasa a parkolasi rendeletben
rogzitett feltételekhez kothetok.

A feltételek ellenértékeként a varakozohelyek (parkolok) kiépitését, illetleg a meglévok hasznalhatosagat
és fenntartasat:

- parkolohaz esetében legkés6bb 6t éven beliil,

- kozlekedési teriileten megvaldsuld varakozohelyek (parkolok) esetében legkésébb egy éven beliil
biztositani kell.

(12) A telepiilési nkormanyzatnak - az épitményekhez biztositott gépjarmii elhelyezésen tulmenden -
biztositania kell a telepiilés idegenforgalmi és kdzponti szerepébdl szarmazoé forgalom ellatasat szolgald
személygépjarmi és autdbusz parkolohelyeket, az igényeknek megfeleléen, egyedi méretezés szerint.

(13) A telepiilési onkormanyzatnak - kiilondsen a varoskozpontok és egyéb torténeti varosnegyedek
tehermentesitése érdekében - biztositania kell a kozteriileteken vagy ahhoz csatlakozo teriileten kerékparok
elhelyezési lehetoségét a helyi sajatossagoknak megfeleléen, egyedi méretezés szerint.

v

Lakdékocsi és iidiilosator elhelyezése

43. § (1) A telken szallashely szolgaltatasként lakokocsit és tidiilésatrat csak helyi 6nkormanyzati
rendeletben meghatarozott telepiilésrészen és csak dtmeneti tartdzkodas céljara szabad felallitani, ha 50 m-en
beliil a tisztalkodas és illemhely hasznalati lehet6ség biztositott, tovabba, ha a telek ezaltal moédosuld
hasznalata a szomszédos telkek és épitmények rendeltetésszerti hasznalatat nem akadalyozza.

(2) A telken szallashely szolgaltatasként lakokocsit vagy satrat, illetéleg huzamos tartozkodas céljat
szolgald gépjarmiivet elhelyezni ugy szabad, hogy az azok 4ltal elfoglalt teriilet - 40 m*/egység
szamitasbavételével - a rendelkezésre allo telek megengedett beépitési szazalékan til nem haladhatja meg a
fennmarado szabad teriilet 35%-4t.

Kerités

44. § (1) A telek hatarvonalain - eltérd jogszabalyi rendelkezés hianyaban - kerités 1étesithetd.

)

(3) A keritésnek teljes egészében a sajat telken kell allnia. Ha a keritést a telek hats6 hatdrvonalan az arra
kotelezettek kozosen 1étesitik, ettdl eltéréen is megallapodhatnak.

(4) A kerités kapuja a kozteriiletre (kifelé) nem nyilhat.

(5) A telek homlokvonalan allo keritésen a kozteriilet hasznalatat veszélyeztetd megoldast (pl.
szdgesdrotot) csak a gyalogjard szintje felett legalabb 2,00 m magassagban €s a kerités bels6 oldalan szabad
alkalmazni.

. (6) A telek hatarvonalain létesithetd kerités kialakitasat - a helyi sajatossagokra is figyelemmel - a
helyi épitési szabalyzat meghatarozhatja. Ennek hidnyaban tomor kerités csak legfeljebb 2,50 m magassaggal
létesithetd. Amennyiben a telek hatarvonalan tdmfal épitése is sziikséges, a timfalon tomor kerités csak
akkor épithetd, ha a tdmfal €s a tomor kerités egylittes magassaga a 3,0 m-t nem haladja meg.

(7) Kerités 1étesitésének elrendelése esetén a telek tulajdonosa (kezeldje, hasznaldja) a telek
homlokvonalan, tovabba - eltérd jogszabalyi rendelkezés hianyaban - az utrdl nézve a jobb oldali
telekhataron és a hatso telekhatarnak ettdl az oldaltol mért fele hosszan koteles megépiteni és fenntartani (3.
abra).



(8) Két ut kozott fekvo telket a jobb oldal meghatarozasa szempontjabol olyannak kell tekinteni, mintha
az a két ut kozott - a szomszédos telek mélységének megfelelden, illetdleg a szomszédos telek megosztasa
hianyaban, az oldalhatarok felez6pontjainal - meg volna osztva (3. dbra).

(9) Oldalhataron 4ll6 beépitésii teriileten kerités 1étesitésének elrendelése esetén a tulajdonos (kezeld,
hasznalo) az oldalkerités azon a telekhataron kdteles megépiteni €s fenntartani, amelyhez az épitési hely
csatlakozik. Mar kialakult beépités esetén - a helyi szokdsoknak megfelelden - az oldalkerités megépitésének
és fenntartasanak kotelezettségét a helyi épitési szabalyzat ett6l eltérden is meghatarozhatja.

(10) Saroktelek esetében a telek homlokvonalaival szemben fekvé mindegyik telekhatar oldalhatarnak
szamit (3. abra).

(11) Ha a telek oldalhatara a szomszédos teleknek egyuttal hats6 hatéra, arra a hatso telekhatar szabalyait
kell alkalmazni.

(12) Nyulvanyos telek esetében a nytlvanyos telek €s a visszamaradoé telek kozotti - az utcafrontival
egyez0 iranyu - kozos telekhataron allo kerités megépitésének és fenntartdsanak a kdtelezettsége a
visszamarado telek tulajdonosat (kezeldjét, hasznaldjat) terheli (3. dbra).

(13) Udiilteriileten - ha a helyi épitési szabalyzat masként nem rendelkezik - csak nem tomér kerités
vagy €l6sdvény létesithetd.

(14) A telken beliil az egyes kiilon hasznalath telekrészeket csak nem tomor keritéssel vagy élosdovénnyel
szabad elvélasztani.

(15) Elrendelés nélkiil 1étesitett keritést annak tulajdonosa barmikor elbonthatja.

(16) A honvédelmi és a katonai, valamint a nemzetbiztonsagi épitmény elhelyezésére szolgalo telek
telekhataran, annak tulajdonosanak (kezeljének, hasznalojanak) keritést kell 1étesitenie. A kerités
nyomvonaldban az 6rzést biztositd épitmény, illetve a keritésre 6rzést biztositod jelzérendszer eleme
elhelyezhetd. Ezen telek esetében a (14) bekezdésben foglaltaktol - a kiilon hasznalatu telekrész
hasznalatahoz sziikséges miiszaki megoldas épitésiigyi hatosagi engedélyezése mellett - el lehet térni.

Terepkialakitas

[ 45. § (1) Az épitmények megvaldsitasa soran a telek természetes terepfeliiletét és az értékes
novényallomanyt megvaltoztatni nem szabad, kivéve, ha az a rendeltetésszerii épitmény-, illetve
telekhasznalat miiszaki kdvetelményeinek (megkdzelités, csapadékviz-elvezetés stb.) biztositasa érdekében
sziikséges. A telek természetes terepfeliiletét az épitési helyen kiviil tereprendezéssel megvaltoztatni a helyi
épitési szabalyzat eldirdsa szerint lehet. Helyi szabalyozas hianyaban a terepszint a kdzvetleniil szomszédos
telkek terepszintjéhez képest nem térhet el.

(2) A terepkialakitashoz tamfal, rézsii 1étesithetd.

(3) A helyi épitési szabalyzat telepiilésrendezési vagy biztonsagi okokbdl lejtds terepen a telek
hatarain tdmfal épitését rendelheti el. Ilyen esetben a tamfal kialakitdsanak modjat és anyagat is
meghatarozhatja.

(4) A telek hataran all6 tamfal épitésének kotelezettsége az érintett telkek tulajdonosait (kezeldit,
hasznaléit) a tulajdoni hanyaduk és az érdekeltségiik aranyaban egyiittesen terheli.

(5) Ha a telken rézsii létesitése sziikséges, az (3)-(4) bekezdésben foglalt rendelkezéseket kell megfeleléen
alkalmazni.

EPITMENYEK KOZMUELLATASA
Vizellatas

46. § (1) Ha az épitmény rendeltetésszerli hasznalatdhoz ivoviz sziikséges és nincs kdzmiives
vizszolgaltatas, az ivovizellatas szempontjabdl figyelembe vehetd az is, ha a telken ivoviz mindségii vizet
szolgaltatd kut van vagy a telektdl gyalogtiton mérve legfeljebb 150 m-es tavolsagon beliil, egyéb mdédon
biztositott.

(2) Kozteriileten elhelyezhetd épitmény (pl. arusito-, szolgaltatopavilon) esetén - ha annak
rendeltetésszer(i hasznalatahoz a személyi sziikségleteken kiviil viz nem sziikséges - megengedhetd, hogy
ivoviz vételére gyaloguton mérve 150 m-en beliil masutt legyen biztositott lehetdség.

(3) Az ivoviz bekotdvezetéket az arra vonatkozd szakmai eldirasok szerint kell megvaldsitani.

Szennyviz- és csapadékviz-elvezetés



47. § (1) Epitményt elhelyezni, ha annak telke elétt kozmiives szennyvizelvezeté (kdzcsatorna) van csak a
kozcsatornara valo rakotéssel lehet.

(2) Kozcsatorna hianyaban kommunalis szennyviz kiilon jogszabalyban foglaltak szerint elszikkaszthato.

(3) Amennyiben nincs kézmiives szennyvizelvezetés és a (2) bekezdés szerinti elszikkasztds sem
lehetséges, ugy abban az esetben hatdsagilag engedélyezett, korszerli €s szakszerti kozmiip6tld berendezést
kell alkalmazni a szennyviz artalmatlanitasara.

(4) A zart szennyviztarolas (szivargasmentes kialakitassal, rendszeres iiritéssel, ellendrzott elszallitassal)
csak végs6 megoldasként alkalmazhato.

(5) Szennyviz csak zartszelvény(i csatornaban vezethetd. Csapadékviz, talajviz és kiemelt banyaviz - a
vonatkozo hatdsagi elirdsok megtartasaval - nyilt arokban is vezethetd.

(6) A hasznalaton kiviil helyezett katba hulladékot betdlteni, szenny- és csapadékvizet bevezetni tilos.

(7) A bekoto csatornavezetéket a vonatkozo szakmai ekdirasok szerint kell megvaldsitani.

(8) A telek, teriilet csapadékviz-elvezetési rendszerét ugy kell kialakitani, hogy a viz a terepen €s az
épitményekben, tovabba a szomszédos telkeken és épitményekben, valamint a kozteriileten kart (atazast,
kimosast, korrdzidt stb.) ne okozzon, és a rendeltetésszerti hasznalatot ne akadalyozza.

(9) A csapadékviz a telken beliil elszivarogtathatd, ha ez a telek és a szomszédos telkek, tovabba az
épitmények allékonysagat és rendeltetésszerii hasznalatat nem veszélyezteti.

(10) A telekrdl csapadékvizet a kozteriileti nyilt vizelvezetd arokba csak zartszelvényili vezetékben és az
utcai jardaszint alatt szabad kivezetni. Amennyiben a vizelvezet6 arok a kozut tartozéka, tigy abba a
kornyezetébdl - a telkekrdl - csapadékviz bevezetése csak az ut kezeldjének hozzajarulasaval torténhet.

Egyéb kozmiivesités, hirkozlés

48. § Az egyéb kozmivesitést (villamos energia, gaz, tavho stb.) és a hirkdzlést (tavkozlés, miisorszoras)
a vonatkoz6 szakmai el6irasok szerint kell megvalodsitani.

Hulladékelhelyezés

49. § (1) Telepiilési (kommunalis) hulladékot csak a helyi épitési szabalyzatban, szabalyozasi tervben erre
a célra kijeldlt teriileten szabad elhelyezni.

(2) Veszélyes, radioaktiv hulladékot a vonatkozo jogszabalyok szerint szabad elhelyezni.

(3) Az (1)-(2) bekezdésben emlitett, tovabba szennyviziszap elhelyezésére és kezelésére szolgald
épitményt hullamtéren, toltésekkel nem védett (nyilt) artéren, fakadd vagy szivarg6 vizekkel veszélyeztetett,
vizvédelmi, vizbazisvédelmi, sériilékeny foldtani adottsagu, valamint vizjarasos (mély fekvésii) teriileteken
elhelyezni nem szabad.

1V. Fejezet
EPITMENYEK LETESITESI ELOIRASAI
ALTALANOS ELOIRASOK

I 50. § (1) Az épitményeket és részeit tervezési program (lizemelés-technologia) alapjan kell tervezni és
megvalositani, a vonatkozo jogszabalyok eldirdsainak megfelelden. A rendeltetési célnak megfeleld épitési
kovetelményeket és az akadalymentes hasznalatot biztositd épitményrészeket tervezési programban kell
meghatarozni. A kdzhasznalata épitmények akadalymentesen hasznalhato részeit a rendeltetésiik szerinti
kozszolgaltatok altal meghatarozott adatok alapjan kell megvalositani.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakon tilmenden épitményt és annak részeit a rendeltetési céljanak
megfelelden, és a helyszini adottsagok figyelembevételével kell megvaldsitani tigy, hogy az

& a) ne akadalyozza a szomszédos ingatlanok és épitmények, 6nalld rendeltetési egységek
rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalhatosagat,

o b) méreteivel, elhelyezésével, épitészeti kialakitasaval illeszkedjen a kornyezet és a kdrnyez6 beépités
adottsagaihoz,

¢) ne korlatozza a szomszédos telkek beépitését,
d) ne karositsa a szomszédos beépitést és annak épitészeti jellegzetességeit,

ﬁ'e) tegye lehetdvé az épitészeti 6rokség és az épitészeti értékek megdvasat,



& 1) épitmény elhelyezési modja, épitménymagassaga, homlokzata, tetdzete és azok kialakitasa tegye
lehet6vé a telepiiléskép és a kdrnyezet elénydsebb kialakitasat, a taj és telepiiléskép értékeinek
érvényesiilését,

g) épitészeti megoldasaval jaruljon hozza a taj- és a telepiiléskép esztétikus alakitasahoz.

(3) Az épitmények €s részei megvaldsitasa soran

a) az allékonysagra és a szilardsagra,

b) a tiizbiztonsagra,

¢) a higiéniara, az egészség- ¢s a kdrnyezetvédelemre,

d) a hasznalati biztonsagra,

e) a zaj és rezgés elleni védelemre,

) az energiatakarékossagra és a hévédelemre,

g) az élet- és vagyonvédelemre
vonatkoz6 nemzeti szabvanyok eldirasainak megfeleld, illetdleg azokkal legalabb egyenértékii megoldast
kell alkalmazni.

(4) Epitési célra szolgalé anyagot, szerkezetet, berendezést épitménybe beépiteni csak a
jogszabalyokban meghatarozott feltételek szerint szabad.

(5) Az épitményt és részeit, szerkezeteit, beépitett berendezéseit ugy kell megvaldsitani, utdlagosan
atalakitani, hogy azok

a) a tervezett vagy becsiilt élettartamuk alatt a rendeltetési céljuknak megfeleléen az allékonysag és a
biztonsag kovetelményeinek megfeleljenek,

b) a varhat6 hatasok (nedvesség, szél, levegOszennyezddés, hang, rezgés, féldrengés, sugarzas, napfény,
ho stb.) okozta artalmak ellen az épitmény rendeltetésszer(i hasznalatdhoz sziikséges mértékii védelmet
nyujtsanak,

¢) a varhaté mértéki terheléseknek, hatasoknak [pl. mechanikai, (nap)fény, oldd, vegyi, ho, tiiz, robbanas,
korrézids €s bioldgiai] az eldirt mértékben ellenalljanak, illetdleg azoknak megfeleljenek,

d) jokarbantartasuk, esetleges cseréjiik céljabdl - a csatlakozo szerkezetek allékonysaganak
veszélyeztetése nélkiil - hozzaférhetdk legyenek.

Allékonysig, mechanikai szilardsag

[ 51. § (1) Az épitményt és részeit, szerkezeteit, beépitett berendezéseit ugy kell tervezni és
megvalositani, hogy a megvaldsitas €s a rendeltetésszerii hasznalat soran varhatoan fellépo terhek, hatasok ne
vezethessenek

a) az épitmény és részei teljes vagy részleges 0sszeomlasahoz,

¢) az épitmény teherhordo szerkezetének jelentds deformacioja miatt a beépitett berendezések és
szerelvények karosodasahoz.

(2) Az épitményt és szerkezeteit ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy a rendeltetésszer(i hasznalat
soran el6allo hatasok kovetkeztében sem az épitmény szerkezeteiben (tilzott hémozgas vagy paralecsapdodas,
korrozid stb.), sem kdrnyezetében vagy a talajban az épitményre karos allapotvaltozas (kifagyas, talajmozgas
stb.) ne kovetkezzék be.

(3) Az épitmény és szerkezetei feleljeneck meg a polgari védelem jogszabalyban eldirt kovetelményeinek.

(4) Epitési, bontasi tevékenységgel mar meglévd épitmények, épitményrészek allékonysagat
veszélyeztetni nem szabad.

Tiizbiztonsag

52. § Az épitményt ¢s részeit, az 6nalld rendeltetési egységet, helyiséget ugy kell megvaldsitani, ehhez az
épitési anyagot, épliletszerkezetet és beépitett berendezést tigy kell megvalasztani és beépiteni, hogy az
esetlegesen keletkez0 tiiz esetén

a) allékonysaguk az eldirt ideig fennmaradjon,

b) a tiiz és a fiist keletkezése és terjedése korlatozott legyen €s mérgez6 elemet ne tartalmazzon,

¢) a tliz a szomszédos 6nalld rendeltetési egységre, épitményre lehetdleg ne terjedhessen tovabb,

d) az épitményben 1évOk az épitményt az eldirt idon beliil elhagyhassak vagy kimentésiik lehetdsége
miiszakilag biztositott legyen,

e) a mentdegységek tevékenysége ellathatod és biztonsagos legyen.



Higiénia, egészség- és kornyezetvédelem

53. § (1) Az épitményt és részeit, az 6nallo rendeltetési egységet, helyiséget ugy kell megvaldsitani, ehhez
az épitési anyagot, épiiletszerkezetet, beépitett berendezést és vezetékhalozatot ugy kell megvalasztani és
beépiteni, hogy a kdrnyezet higiénidjat és a rendeltetésszerli hasznalok egészségét ne veszélyeztesse

a) mérgezd gazok keletkezése €s kibocsatasa,

b) 1égnemt, folyékony vagy szilard 1égszennyezo és mas veszélyes anyagok keletkezése,

¢) veszélyes sugarzas,

d) szennyezett viz, fold, szilard és folyékony hulladék,

e) az épitmény feliiletein karos nedvesedés keletkezése, megmaradasa,

/) elektrosztatikus feltoltodés,

g) vegyi és korr6zios hatas,

h) bioldgiai kartevék megtelepedése, elszaporodasa,

i) karos mértéktl zaj és rezgés.

(2) Az épitmények megvalositasa soran biztositani kell

a) a helyiségek rendeltetésének megfeleld szell6zési, fiitési, természetes €s mesterséges megvilagitasi
lehetdséget,

b) a helyiségek nedvesség (csapadékviz, talajviz, talajpara, lizemi viz stb.) elleni védelmét, a paratartalom
kicsapodasa elleni védelmét,

¢) megfeleld mennyiségii és mindségli hasznalati és ivovizet,

d) a hasznalat soran keletkez szennyviz és fiistgaz elvezetésének lehetdségét, a hulladékok atmeneti
tarolasanak és eltavolitasanak lehet6ségét,

e) az eldirt mértékii foldelést és villamvédelmet,

/) atisztithatosag és a karbantarthatosag lehetdségét,

g) az egyes 0nall6 rendeltetési egységek egymastol fliggetlen, zavartalan rendeltetésszer(i hasznalati
lehet6ségét.

(3) Az egészségre és a kornyezetre karos hatast anyagot, szerkezetet, berendezést épitési célra
felhasznalni nem szabad.

(4) Az épitési célra szolgdld anyagot, szerkezetet, berendezést épitménybe beépiteni csak olyan mdodon
szabad, hogy az az életet, az egészséget ne veszélyeztesse.

(5) Faanyagot a beépitési helyének megfeleld, a faanyagvédelemre vonatkozé szabvanyoknak, vagy
azzal egyenértékil védelmet biztosito eldirasoknak megfeleld gombamentesitd, illetdleg rovarkar elleni
kezelés utan szabad beépiteni.

(6) Az épitményt és részeit ugy kell megvaldsitani, hogy a természetes vagy mesterséges forrasbol
szarmazé sugarzas karos hatasaval szemben a rendeltetésnek megfeleld védelmet nytjtsanak. Epitményben a
sugarterhelés a vonatkozo jogszabalyban meghatarozott hatarértéknél nagyobb nem lehet.

Hasznalati biztonsag

54. § (1) Az épitményt és részeit, az 6nalld rendeltetési egységet, helyiséget és annak részleteit ugy kell
megvalositani, ehhez az épiiletszerkezetet és beépitett berendezést tigy kell megvalasztani és beépiteni, hogy
a rendeltetésszer(i hasznalathoz biztonsagos feltételeket nyujtsanak és ne okozzanak balesetet, sériilést,
példaul

a) elcstiszast, elesést (pl. kozlekedés kozben),

b) megbotlast, mellélépést (pl. nem megfeleld vilagitas miatt),

¢) leesést (pl. varatlan szintkiilonbség, vagy korlat, mellvédfal hidnya, kialakitasi hibdja miatt),

d) fejsériilést (pl. nem megfeleld szabad belmagassag, szabad keresztmetszet miatt),

e) itkozést (pl. nem megfelelé megvilagitas, vészvilagitas hianya, tiikr6z6dés miatt, vagy épitményen
beliili jaArmtimozgésbol),

) égési sériilést (pl. védelem nélkiili forrd feliilettdl, folyadéktol, gbztol),

g) aramiitést (pl. foldelési, szerelési hibabdl),

h) robbanést (pl. energiahordozo, hétermeld vezeték, berendezés hibaja miatt),

i) elakadast, beszorulast (pl. szlikds méretii terek vagy nyilasok miatt).

(2) Az épitményt €s részeit, tovabba a koz- és diszvilagitast, a fényreklamot és hirdetdberendezést ugy
kell elhelyezni, kialakitani, hogy a fényhatas

a) az épitmények és a helyiségek rendeltetésszer(i hasznalatat ne akadalyozza,

b) a kdrnyezet rendeltetésszeri hasznalatat (pl. tiikrdzéssel) ne zavarja, a kdzlekedés biztonsagat ne
veszélyeztesse.



Zaj- és rezgésvédelem

55. § (1) Az épitményt és részeit, szerkezeteit ugy kell méretezni és megvalositani, hogy a kornyezetébol
hat6 zaj- és rezgéshatasoknak (pl. szeizmikus és forgalmi rezgéshatdsoknak) az eldirt mértékben ellenalljon,
illet6leg azt meghatarozott mértékig csillapitsa.

(2) Az épitményt és részeit, az 6nallo rendeltetési egységet, helyiséget ugy kell megvalositani, ehhez
az épitési anyagokat, az épiiletszerkezeteket és a rogzitett berendezési targyakat ugy kell megvalasztani és
beépiteni, hogy a rendeltetésszerii hasznalatuk soran keletkezd zaj- és rezgéshatas az épitmény helyiségeinek,
tereinek ¢és kiilsé kdrnyezetének rendeltetésszeri hasznalatat ne akadalyozza, az eldirt mértéknél nagyobb
zaj- és rezgéshatassal ne terhelje, tovabba feleljen meg a vonatkozo jogszabalyok és szabvanyok
el6irasainak.

Energiatakarékossag és hovédelem

[ s6. § (1) Az épitményt és részeit, ugy kell tervezni és megvalositani, ehhez az épitési anyagot, az
épiiletszerkezetet és a beépitett berendezést megvalasztani és beépiteni, hogy a rendeltetésszerii hasznalathoz
sziikséges energiafelhasznalas a lehetd legkisebb legyen.

(2) Az épitmény térelhatarolo szerkezetei €s épiiletgépészeti berendezései - az energetikai, a hétechnikai
eléirasoknak megfelelden - egyiittesen legyenek alkalmasak a helyiségek rendeltetésének megfeleld, el6irt
légallapot biztositasara.

Epitmények egyes hatisok elleni védelme

57. § (1) Az épitményt és részeit védeni kell az allékonysagot és a rendeltetésszerii hasznalatot
veszélyeztetd vegyi, korr6zios és biologiai hatasoktol, tovabba a viz, a nedvesség (talajviz, talajnedvesség,
talajpara, csapadékviz, lizemi viz, para stb.) karos hatasaival szemben.

(2) A talaj iranyabol hato nedvességhatasok ellen vizhatlan szigeteléssel kell megvédeni a huzamos
tartozkodasra, az értékek és milkincsek tarolasara szolgalo helyiségeket, tovabba minden olyan helyiséget,
amelynek rendeltetése ezt sziikségessé teszi, valamint minden olyan épiiletszerkezetet, amely nedvesség
hatasara jelent6s szilardsagesokkenést vagy egyéb karosodast szenvedhet.

(3) A csatlakozo6 terepfelszint ugy kell kialakitani, hogy a csapadékvizet az épiilettdl elvezesse.

(4) Az épitmény villamcsapas, elektrosztatikus feltdltddés, koboraram elleni védelmérdl a rendeltetésének
megfelelden gondoskodni kell.

(5) Az épitmény kornyezetére karosan hat6 aktiv védelem nem alkalmazhato.

EPULETSZERKEZETEK

Alapok, labazatok

58. § (1) Az épitmények és az 6nallo alapozast igényld berendezések alapjait, tovabba a terepszint alatti
szerkezeteket szilard, viznek ellenallé anyagbdl, a helyszini adottsagok figyelembevételével tigy kell
kialakitani, hogy azok a rakeriil6 terheket biztonsaggal adjak at az épitmény alatti talaj teherbird rétegére és a
fagy karosité hatasanak ellenalljanak. A varhat6 épitménysiillyedés, talajmozgas az épitményben karos
hatast, az épitmény és mas épitmények kozott karos kolcsonhatast (pl. talajmozgast, talajvizszint-emelkedést)
nem eredményezhet.

(2) Az épitmény fagyhatasnak kitett teheratado alapozasi szerkezeteinek also sikja - a fagy karosito
hatasanak mas mddon torténd elharitdsa hidnyaban - legalabb a mértékado fagyhataron legyen. A mértékado
fagyhatar altalaban 0,80 m, iszap és finomhomok talajokban, tovabba a tengerszint felett 500 m-nél
magasabb teriileten 1,0 m.

(3) Az épitmény labazatat a terepcsatlakozas felett legalabb 0,30 m magassagig szilard, fagyallo anyagbol
kell késziteni, vagy fagyallo burkolattal kell ellatni.

[F Tartoszerkezetek

I 59. § (1) Az épitmények tartoszerkezeteit a vonatkozo eldirasok alapjan ugy kell méretezni, hogy
feleljenek meg a rendeltetési céljuk szerinti terheléseknek és az allékonysag kovetelményeinek.



& (2) Az épitmény rendeltetésszerii hasznalatabol eredd kiilonleges hatasok (fokozott nedvesség,
jelentds homérséklet-valtozasok, kiilondsen magas vagy alacsony hdmérséklet stb.) nem okozhatnak
¢lettartam, teherhordé képesség, hang- vagy hoszigeteld képesség csokkenést eldidézd valtozast a
tartoszerkezetekben.

& (3) Faanyagu tartoszerkezeten, annak 1égzését gatld bevonat, burkolat nem alkalmazhato.

Tetok

60. § (1) A tetd az épitmény rendeltetésének megfeleld mértékben alljon ellen az iddjaras (szél, csapadék,
napsugarzas), a vegyi és mechanikai (pl. ellenérzési, tisztitasi) hatdsoknak és a csapadékot a feliiletérdl a
tervezett iranyba vezesse le.

(2) A 25-75, kozotti hajlasszogi tetot hofogosorral kell ellatni, ha az eresz élvonala kdzlekedésre
szolgalo tertilettel hataros. A 10 m-nél hosszabb esésvonalu tett egymas felett tobb hofogdsorral kell
megvalositani.

(3) A tet6re vald kijutas lehetéségét biztositani kell.

Padlok

61. § (1) Az épitmények helyiségeit, tereit a rendeltetésiiknek €s a vonatkozo (pl. balesetvédelmi,
munkavédelmi) kdvetelményeknek is megfeleld padloval kell megvaldsitani.

o (2) A jarofeliileten alkalmazott racs (pl. taposoracs, 1épcs6fok) legfeljebb 20x20 mm osztasu lehet.
Menekiilési utvonalon csak a tizvédelmi hatésag hozzajarulasa esetén alkalmazhat6 racs.

& (3) Akadalymentes kozlekedés céljara az épitmények belsé kozlekeddit és tereit 6sszefliggd cstiszas-
és slippedésmentes padloburkolattal kell ellatni, a vakok és a gyengénlatok szamara eligazodast segitd
kitapinthat6 padloburkolatot és optikai vezetd savot is kell tervezni és 1étesiteni.

(4) Akadalymentes kozlekedés céljara uj épiiletek esetében a kiiszob legfeljebb 20 mm magas és
lekerekitett lehet. Meglévo kdzhasznalath épiiletek esetében az ennél magasabb kiiszobot lejtds kialakitassal
kell ellatni.

Nyilasok, nyilaszarok, iivegfalak, vészkijaratok

62. § (1) A nyilasok, nyilaszarok, tivegfalak feleljenek meg az épitmény, a helyiség rendeltetési céljanak,
a tiiz-, a h6-, a zaj-, a hasznalati és a még vonatkozo biztonsagi kdvetelményeknek.

(2) A nyilaszardk a padloszintrél konnyen €s veszélymentesen kezelhetdk legyenek. Ha az tivegfal
feliiletei padloszintrél nem tisztithatok, a tisztitashoz sziikséges szerkezeti megoldasrol az épitmény
megvalositasaval egyidejlileg kell gondoskodni.

(3) Az ablakok, tovabba a tomegtartdozkodasra szolgald épitmény, 6nallo rendeltetési egység, helyiség
ajtoszarnyai nyitott helyzetben biztonsagosan rogzithetok legyenek.

(4) Epitményben gyalogos kozlekedés céljara szolgalo falnyilas vagy ajté szabad mérete 0,60/1,95 m-
nél, 6nallo rendeltetési egységek és lakasban a nappali tartézkodasra is szolgalo szobak ajtajanak szabad
mérete 0,85/1,95 m-nél kisebb nem lehet. A huzamos tartdzkodasra szolgalé helyiség falnyilasanak,
ajtajanak szabad mérete az (5) bekezdésben foglaltak kivételével legalabb 0,75/1,95 m legyen.

(5) Az akadalymentes kozlekedésre is alkalmas szabad falnyilés és ajté 0,90/1,95 m-nél kisebb nem
lehet.

& (6) Az akadalymentesség érdekében az ajtd beépitését tigy kell megtervezni és megvalositani, hogy az
ajto azon az oldalan, ahova nyilik, a zarszerkezet fel6li részen legalabb 55 cm széles, a masik oldalon
legalabb 30 cm széles szabad sav legyen biztositva a nyilas tokbelméretén feliil. Az ajto pant fel6li oldalan a
burkolt falfeliilettdl valo tdvolsag legalabb 10 cm legyen.

(7) Az akadalymentes hasznalathoz megfeleld, az 1116 helyzetbdl is kilatast biztosité mellvéd magassaga
legfeljebb 0,6 m. A kiesés elleni védelemrdl gondoskodni kell.

(8) Az épitmény kiiiritési utvonalara nyild ajtokat, vészkijaratokat a tlizvédelmi eldirasoknak megfelelden
kell kialakitani.

(9) A 0-18 éves gyermekek, tanulok részére szolgald helyiségekben, terekben nem alkalmazhat6 kiesést,
sériilést gatlo szerkezet nélkiili forgo- és billendablak, mélyen iivegezett ajto és livegfal.

(10) Akadalymentes hasznalatra konnyen kezelhetd, nagy erdkifejtést nem igényld nyilaszarokat kell
beépiteni, sziikség esetén automatikus nyitast biztositva.



l:% 11) A nagy uvegfeliiletek, iivegajtok olyan vastagsaguak és szerkezetliek legyenek, amelyek
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biztonsagot nylijtanak minden épitményhasznal6 szamara. A sériilésveszély elkeriilése érdekében a nagy
iivegezett feliileteket, tivegajtokat 1,00-1,50 m magas savban érzékelhet6 jeloléssel kell ellatni.

Szintkiilonbség-athidalok altalanos eléirasai

63. § (1) Az épitmények szintkiilonbségeit a biztonsagos gyalogos kozlekedés és az épitmény eldirt idon
beliili kitiritésének lehetévé tétele céljara 1épcsdvel és/vagy lejtével kell athidalni. Idészakos hasznalat (pl.
iizemi ellendrzés) céljara hageso és rogzitett 1étra 1étesithetd.

o (2) Akadalymentes hasznalhat6saghoz az épitmények és bejarataik szintkiilonbségeinek athidalasa
érdekében a 1épcsd mellett akadalymentes kozlekedést biztositd megoldasrol (lejtd, felvond, emeldlap stb.) is
gondoskodni kell oly médon, hogy a kozlekedés a rendeltetésszerti hasznalatot ne akadalyozza.

(3) A szintkiilonbség-athidalok jarofeliileteit cstiszasgatld modon kell kialakitani.

Lépcsok

I 64. § (1) A 1épcsé (Iépcsdkarok és 1épesdpihendk egyiittese) jardvonalan, egy 1épcsdkaron beliil csak
azonos lépcsofok-méret lehet. Kivétel lehet az idoszakos hasznalata épitményszintekre (pinceszintre,
tetotérre) vezetd lépcsokar.

(2) A 1épcso jarovonala, a Iépcsdkar szabad szélességének hatarold vonalahoz 0,30 m-nél kozelebb
nem lehet.

(3) A valtozo belépdszélességli Iépcsdfok kisebbik belépdszélessége a 1épcsdkar eldirt legkisebb
sz€lességén beliil legalabb 13 cm legyen. Kivétel lehet a 65. § (3) bekezdésében emlitett 1épcso.

(4) A lépcsokar legfeljebb 20 fellépést tartalmazhat. Kivétel lehet a lakason, tidiildegységen beliili
1épcsd. Akadalymentes hasznalatra szolgald 01j épitményben azonos belépd szélességli fokokat tartalmazo
egyenes lépcsokart kell alkalmazni, és a 1épcsdkar 1,80 m-nél nagyobb szintkiilonbséget nem hidalhat at.

(5) Kozteriileten, épitmény kiiiritési utvonalan - a jarda és az el6lépcso kivételével - a 1épcsd konnyen
észlelhetd figyelmeztetés hianyaban harom fellépésnél kevesebbet nem tartalmazhat.

(6) A kiiirités céljara szolgald 1épcsd szabad karszélességét a 1épcsd altal kiszolgalt épitményben,
épitményrészben a rendeltetés szerint huzamosan tartdzkodok szdmanak és a varhato forgalom
egyidejliiségének figyelembevételével, a kiliritésre vonatkozo eldirdsok megtartasaval kell meghatarozni, ez a
szélesség azonban nem lehet kevesebb

a) idészakos hasznalati 1épcsé esetén 0,6 m-nél,

b) egy lakason vagy tidiiléegységen beliili Iépcso esetén 0,80 m-nél,

¢) tomegtartozkodasra szolgald épitményben, épitményrészben 1,65 m-nél,

d) egyéb épitményekben 1,10 m-nél,

e) akadalymentes hasznalathoz 1,20 m-nél.

(7) A 1épcsoOkar és a 1épcsOpihend feletti szabad belmagassagnak legalabb 2,20 m-nek kell lennie. A
1épcsdkar feletti szabad belmagassagot a 1épcs6 jarovonalan, a 1épcséfokok élére illesztett érinté vonaltol
fiiggolegesen kell mérni.

(8) Egy lakason vagy iidiiléegységen beliil, tovabba az idészakos hasznalatu épitményszintre vezetd
1épcsé feletti legkisebb szabad belmagassag indokolt esetben 1,90 m lehet.

Lépcsofokok

65. § (1) A Iépcs6fok méreteit a ,,2 m+sz = 60-64 cm” Osszefliggés alapjan kell meghatarozni [m = a
fokmagassag cm-ben, sz = a fokszélesség (belépdszélesség) cm-ben, a jardvonalon mérve].

(2) A lépcsdfok magassaga (m)

a) éltalanos esetben 17 cm-nél,

b) akadalymentes kozlekedéshez 15 cm-nél nagyobb nem lehet.

(3) A lakason vagy iidiiléegységen beliili, tovabba az id6szakos hasznalata épitményszint (pl. tetdtér),
vagy iizemi berendezés megkdzelitésére szolgald 1épcsé fokmagassaga legfeljebb 20 cm lehet.

o (4) Akadalymentes kozlekedéshez a 1épcsdfokokat homloklappal és orr nélkiili jarolappal kell
kialakitani annak érdekében, hogy a labfej ne akadjon meg. Az elsé és az utolso 1épcséfokot eltérd szinnel
vagy jeloldcsikkal jelezni kell. Harom vagy kevesebb foku 1épcsé esetében minden fokot feltind moédon
jelezni kell.



Lejtok

66. § (1) A lejto lejtésének mértéke

a) a gyalogos kozlekedés titvonalan legfeljebb 8%-os,

b) arendszeres kézierds teherszallitas Gtvonalan legfeljebb 10%-os
lehet.

[ (2) Akadalymentes kizlekedéshez:

a) a lejtok egyenes kartak legyenek,

b) a legfeljebb 2 cm-es szintkiilonbség elfogadhato,

¢) alegfeljebb 17 cm-es szintkiilonbség athidalasahoz legfeljebb 8%-os (1:12) lejtésii rampa is
alkalmazhato,

&d) a 17 cm-nél nagyobb szintkiilonbség athidalasahoz legfeljebb 5%-os (1:20) lejtésti rampat kell
alkalmazni,
l:%e) egy lejtokarral legfeljebb 0,45 m szintkiilonbség hidalhato at,

1) a lejtokar indulasanal és érkezésénél legalabb 1,50 m atmérdjii szabad tertilet biztositando,

g) a tobbkaru lejtdk attekinthetdséget biztositd mellvéddel alakitandok ki,

h) a lejtohoz két fogddzkodo korlatot kell biztositani, a jarofeliilettdl mért 0,70 m és 0,95 m
magassagban, az 1,50 m-nél szélesebb lejtdknél mindkét oldalon kapaszkodot kell elhelyezni és a pihendk
mentén megszakitas nélkiil tovabbvezetni,

i) a szabadtéri lejt6t csapadéktdl védetten, ennek hianyaban megfeleld csuszasgatld bordazattal kell
kialakitani,

i 'j) tobbkaru lejto legfeljebb 1,80 m magassagkiilonbség athidalasara 1étesithetd.
Lépcsopihendk, lejtopihendk

67. § (1) A kitirités céljara figyelembe vett 1épcs6 pihendjének kisebbik alaprajzi szabad mérete - a (2)
bekezdés szerinti kivétellel - a 1épcsdkar szabad szélességénél kevesebb nem lehet. Ezt a szabad méretet mas
rendeltetés (pl. keresztezd kozlekedés) nem zavarhatja, illetdleg benyild nyildészarny, bealld berendezés nem
csokkentheti.

(2) Egyenes tengelyli 1épcs6 kozbenso pihendje a jarovonalon mérve legalabb 0,60 m hosszu legyen.

(3) Akadalymentes kozlekedéshez

a) a lejtékarok hosszaban legfeljebb 9,0 m vizszintes hossz utan pihendt kell beiktatni, amelynek hossza
legalabb 1,5 m legyen,

b) ha a lejtd jarévonala tortvonall, akkor a toréspontoknal legalabb 1,5x1,5 m szabad teriilet biztositando
a kerekesszék fordulasahoz,

¢) tobb karti lejtok esetében legalabb minden masodik kar utani pihendn legaldbb két kerekesszék
talalkozasahoz sziikséges szabad hely biztositando.

Korlat, mellvédfal

5 68. § (1) Az 1,0 m-nél hosszabb vizszintes vetiileti gyalogos kozlekedés céljara szolgalo 1épcsot,
rampat, lejtét fogddzkodoval kell megvaldsitani. Azt a 1épesot, rAmpat, lejtét, amelynek a jarofeliilete a
csatlakozo terepszintnél

a) 0,17 m-rel magasabban van, a fogodzokon feliil megfeleld méretli lecstiszas elleni védéperemmel,
b) legalabb 0,95 m-rel magasabban van, lecsuszast gatlo korlatkialakitassal vagy mellvédfallal
kell megvalositani.

& (2) A lépcsokar legalabb egyik - a 2,0 m-nél szélesebb 1épcsdkar mindkét - oldalat fogodzasra
alkalmas modon kell megvaldsitani. A 1épcs6 és a lejtokar kezdetén és a végén a kapaszkodok 0,30 m-rel
nyuljanak tal. A kapaszkodoé 4,5-5 cm atmérdjii, kor keresztmetszetli markolattal rendelkezzen. A markolat
faltol valo tavolsaga 4,5 cm legyen. A korlat markolatan a kéz legyen végigesusztathato és a kornyezethez
képest szine kontrasztos legyen.

(3) Azt a jarofeliiletet, amelynek szintje a csatlakoz6 terepszintnél 0,80 m-nél magasabban van,
legalabb 0,95 m magas kiesést gatlo korlattal vagy mellvédfallal kell hatarolni. A magassag legfeljebb 0,80
m-re csdkkenthetd, ha a korlat vagy a mellvédfal fels6 vizszintes lezarasa (pl. konydkldje) legalabb 0,30 m
széles, vagy legalabb ilyen biztonsadgot nyujtod, mas megoldasu stabil szerkezet. A korlat és a mellvéd



magassagat - ha ezaltal balesetveszély nem keletkezik - jogszabaly meghatarozott esetre vonatkozoan,
eltéréen is meghatarozhatja.

(4) A nevelési-oktatasi épitmények kozteriileti kijaratai el6tt a jarda és az tttest elvalasztasara korlatot
vagy annak megfeleld épitményt kell 1étesiteni.

Szell6zok

69. § (1) A légcsere (a friss levegd be-, illetdleg az elhasznalt, vagy szennyezett levegd kivezetése) céljara
szolgald szerkezeteket és részeit a tizvédelem kdvetelményeinek megfeleld anyagbol, a rendeltetésének
megfelelden kell tervezni (méretezni) és megvalositani.

(2) A gravitacios szell6zés céljara - a kozvetlen szabadba nyil6 nyilaszarékon talmenden - légakna,
légudvar, szelldzokiirtd, szelldzdcsatorna, illetdleg homlokzati szellozéracs 1étesithetd.

Légakna

70. § (1) Légakna kdzépmagas és magasépiiletben nem létesithetd.

(2) A 1égakna alapteriilete legaldbb 0,96 m?, alaprajzi legkisebb mérete legalabb 0,80 m, alaprajzi
méreteinek aranya 1:1 és 1:1,5 kozotti legyen. A 1égakna legkisebb keresztmetszete a szell 6zés biztositasa
érdekében utdlagosan nem csokkenthetd.

(3) A légakna indulo szintjén legalabb 0,25 m* szabad keresztmetszeten at folyamatos kiilsd frisslevegd
bevezetésérol kell gondoskodni.

(4) A légakna induld szintjén a tisztitas lehetdségérdl gondoskodni kell.

(5) A légaknaba bejutd csapadékviz elvezetését biztositani kell.

(6) Légaknaba nem szelléztethetd

a) huzamos tartézkodasra szolgalo helyiség,

b) biizds, gbzo6s lizemii helyiség.

(7) WC berendezéssel felszerelt helyiség csak olyan 1égaknaba szell6ztethetd, amely legfeljebb még
tisztalkodo helyiség szell6zésére szolgal.

(8) Légaknaban klimaberendezés, hdcseréld (hiitd, fiitd) berendezés €s annak tartozéka, égéstermék-
elvezetd, tovabba zajt, rezgést, lecsapodast vagy mas karos hatast kelté berendezés, szerelvény nem
helyezhet? el.

& (9) Légaknaba égéstermék, tovabba a (8) bekezdés szerinti berendezések altal kibocsatott gdznemi
anyag nem vezethetd be.

Légudvar

71. § (1) A légudvar alapteriilete legaldbb 16,0 m?, legkisebb alaprajzi szabad mérete legalabb 3,0 m
legyen.

(2) A légudvar indulé szintjén legalabb 0,50 m? szabad keresztmetszeten at folyamatos kiilsé frisslevegd
bevezetésrol kell gondoskodni.

(3) Légudvarba nem szelldztethetd biizds, g6zos lizemi helyiség, nem helyezheto el zavaré hatasu,
zajt, rezgést, lecsapodast okozo, vagy mas karos hatést keltd berendezés vagy annak tartozéka.
(4) Légudvarban - az (5) bekezdésben foglaltak kivételével - gaziizemii lakasfiité és vizmelegitd
késziiléek homlokzati égéstermék-kivezetéssel nem alkalmazhato.
& (5) Az 50 m*-nél nagyobb szabad 1égtér keresztmetszetii légudvarba a 80. §-ban meghatarozott
feltételek megléte esetén 6 kW-nal nem nagyobb hételjesitményii helyiségfiité gazfogyaszto késziilék
égésterméke kivezethetd.

Gravitacios szellozokiirto

72. § (1) A helyiségek hasznalt levegdjének a tetd folé, a szabadba torténd kivezetése céljara egyedi
lizemi vagy mellékcsatornas gyiijtdszellozo 1étesithetd. E célra a tartalékfiités kéménykiirtdje nem vehetd
igénybe.

(2) Egy szell6zokiirtébe, illetéleg a mellékesatornas gyiijtoszellzo egy mellékkiirtdjébe csak egy onallo
rendeltetési egységhez tartozd, azonos szinten 1év6 és legfeljebb két kdzel azonos 1égszennyezettségii (pl.
tisztalkodo és WC, vagy f6z6- és élelmiszer tarold) helyiség 1égelvezetdje kothetd be.



(3) A szell6zokiirt6t altalaban fliggblegesen kell vezetni. A szelldzokiirtd elhiizasainak vizszintes vetiileti
Osszege legfeljebb 2,0 m lehet.

(4) A kiirto-keresztmetszet hosszabb oldalmérete nem lehet nagyobb a rovidebb oldalméret
masfélszeresénél.

(5) A szell6zokiirtd kitorkollasanak magassagat a kéményekkel azonos modon kell meghatarozni.

(6) Szelldzokiirtdt a kéménykiirt6tdl legalabb 0,25 m vastag tomor téglafalazattal, vagy azzal egyenértékii
tlizallosagi hatarértéki és 1égtomorségli szerkezettel kell elvalasztani.

(7) A szell6zokiirt6 vagy a gyijtészelldzo egy mellékkiirtdjének szabad keresztmetszete - a legfelsd
bekotés felett legalabb 2,0 m-es fiiggdleges kiirtémagassag vagy legalabb ezzel egyenértékii huzatnoveld
szerkezet alkalmazasaval - legalabb a kovetkez6 legyen:

Ha a kiirtd Ha a helyiség légtérfogata legfeljebb
szerkezete 10 m® 20 m’

sima bels0 feliiletii kor

keresztmetszetii 113 em?® (@ > 120) 314 cm® (@> 200)
sima belsé feliiletli négyszog

keresztmetszeti 144 cm?® 324 cm?

falazott szerkezet 196 cm? 400 cm?

[FHaa helyiség légtérfogata a 20 m’-t meghaladja, akkor kizarolag gravitacios szellézokiirtével nem
szelldztethetd.

Gravitacios (vizszintes vagy ferde) szellozécsatorna

73. § (1) Szell6zbcsatorna csak egy, legfeljebb 10,0 m® 1égtérfogata helyiség szelldztetésére szolgalhat és
csak annak az egy 6nallo rendeltetési egységnek a légterén beliil vezethetd, amelynek a szelloztetésére
szolgal.

(2) A szell6zdcsatorna vizszintes vetiileti hossza - a hatarolo falszerkezetek vastagsagi méretével egyiitt -
legfeljebb 2,0 m lehet.

(3) A szell6zocsatorna legkisebb szabad keresztmetszete

a) 5 m’ helyiség-légtérfogatig legaldbb 200 cm’,

b) 10 m® helyiség-légtérfogatig legalabb 400 cm?
legyen.

(4) A szelléz6csatorna mindkét végét - az eldirt keresztmetszeti feliiletet nem sziikitd - raccsal,
rovarhaloval vagy egyéb szerkezettel kell hatarolni.

(5) A légakna, légudvar kiilsé frisslevegd bevezetésére szolgald szell6zOcsatornaja 2 m-nél hosszabb is
lehet és az épiilet kapualjan vagy alagsori, pinceszinti helyiségek 1égterén is atvezetheto.

I Kgéstermék-elvezeték

& 74. § (1) A tiizel6-, energiatermeld berendezések gaznemii égéstermékét - a 80. §-ban foglaltak
kivételével - a tetd f61é, szabadba kell kivezetni. E célra égéstermék-elvezet6t (kéményt, fiistcsatornat) kell
tervezni €s megvalositani a vonatkozo eldirasok, tovabba a (2)-(8) bekezdésekben foglaltak
figyelembevételével.

(2) Az épitmény, 6nallo rendeltetési egység égéstermék-elvezetdit olyan szamban, helyzetben és ugy kell
megvalositani, hogy a rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges 0sszes tlizeloberendezést szabalyszeriien
lehessen azokra racsatlakoztatni.

(3) Tiizeldberendezés épitményben csak a hozza tartozo, vagy a hozza alkalmas (a tiizel 6 berendezés
égéstermékének elvezetéséhez sziikséges, eldirt kovetelményeknek megfeleld) égéstermék-elvezetovel
egyiitt alkalmazhato.

(4) Az égéstermék-elvezetSt uigy kell megvaldsitani, hogy az feleljen meg a racsatlakozo
tiizel6berendezéshez és az égéstermékéhez tartozo, eldirt kdvetelményeknek és az égésterméket
biztonsagosan €s az egészséget nem karositd modon vezesse ki a szabadba.

(5) Tuzeldberendezés csak olyan égéstermék-elvezetdre csatlakoztathatd, amely az adott berendezés
égéstermékének elvezetésére alkalmas és az égéstermék-elvezeto és a tiizeldberendezés is megfelel a
szabalyos, biztonsagos miikodéséhez megallapitott, eldirt (engedélyezett) kovetelményeknek.



(6) Az égéstermék-kibocsatas helyét és magassagat gy kell meghatarozni, hogy az a kdrnyezetet
szikraval, pernyével, fiisttel ne veszélyeztesse, a levegdt a megengedett mértéken feliil ne szennyezze.
(7) Az égéstermék-elvezetd biztonsagosan ellendrizhetd €s tisztithato legyen.

(8) Az égéstermék-elvezetés gyjtasveszElyt, épiiletszerkezeti karosodast (korr6ziot, atnedvesedést,
kicsapodast) nem okozhat. Az égéstermék az épitmény tartoszerkezeteivel kozvetleniil nem érintkezhet.
(9) Gyjtékémény csak az e célra engedélyezett rendszer és megoldas szerint 1étesithetd.

BEEPITETT VEZETEKHALOZATOK, BERENDEZESEK

[ 75. § (1) A vezetékhalozatokat, az épiiletgépészeti és egyéb berendezéseket az épitmény
rendeltetésének megfelelden gy kell tervezni és megvaldsitani, hogy azok komplex mddon elégitsék ki a
veliik szemben tdmasztott miiszaki, rendeltetési, élet-, egészség-, kornyezetvédelmi, biztonsagi €s
balesetvédelmi, tovabba miemlékvédelmi kovetelményeket.

(2) A vezetékek €s berendezések korrdzio-, zaj- és rezgéselleni, ho- és érintésvédelmérdl gondoskodni
kell.

& (3) A vezetékeket olyan helyen kell vezetni, a berendezési targyakat elhelyezni és mindezeket olyan
modon kell szerelni, hogy veszélyhelyzet ne keletkezzék, az esetleges meghibasodas az épitmény €s részei
allékonysagat, tovabba a szomszédos helyiségek és 6nallo rendeltetési egységek rendeltetésszerli hasznalatat
ne veszélyeztesse, a védelem alatt allo épitészeti, képz6- és iparmiivészeti értékeket ne karositsa.

(4) Akadalymentes hasznalhatosag céljabdl a helyiség berendezéseit (kapcsolokat, a jelz6 és mitkodtetd
berendezéseket, telefonokat stb.) a padloszinttél szamitott 0,90-1,10 m kozotti magassagban kell elhelyezni.

Vizvezeték

76. § (1) Az épitménybe ugy kell becsatlakozni, hogy a viz- és a szennyvizvezeték kdzott - véddesd
hianyaban - legalabb 1,0 m-es vizszintes tavolsag legyen, vagy a vizvezetéket a csatornavezeték folott kell
bevezetni.

(2) Vizvezetéket nem szabad vezetni

a) villamos berendezések elhelyezésére szolgald helyiségekben (pl. transzformator-, fékapcsold
helyiségben) és ezek falaban, fodémében, padozataban,

b) olyan helyiségben, amelynek belsé homérséklete +2 °C ala siillyedhet (pl. hiitbkamraban),

¢) 6nallo rendeltetési egységek kozotti elvalasztd falban, fodémben, ha az huzamos tartdozkodas céljara
szolgalod helyiséget hatarol (pl. lakaselvalaszto falban, ahol az lak6szobéval hatéros),

d) védelem alatt allo, képzo- és iparmiivészeti értékil kiképzéssel megvalositott helyiségekben,
valamint e helyiségek feletti helyiségekben, ezek hatarolo szerkezeteiben (falaban, fodémében, padozataban).

Szenny- és csapadékviz csatornavezetéke

77. § (1) Az épitmény csatornahaldzatat tigy kell megvalositani, hogy az épitménybe szennyviz- vagy
csapadékviz-visszadramlas ne keletkezzék. A csatornavezeték az elvezetett szennyviz hatasanak ellenallo,
korrézidallo legyen.

(2) Epiileten beliil a szennyviz és a csapadékviz csatornavezetékét egyesiteni nem szabad, kivéve az utcai
telekhataron allo épiiletet, amelyben a csatornavezetékek kozvetleniil az épiiletbdl torténd kivezetés eldtt
egyesithet6k, ha a kdzcsatorna egyesitett rendszert.

(3) Az épitmények alapfalaiba csévezetéki kapcsolasokat, idomokat beépiteni tilos.

(4) Csatornavezetéket nem szabad vezetni, cs6kapcsolatot, tisztitdidomot nem szabad létesiteni:

a) huzamos tartézkodasra szolgald helyiségek 1égterében, ezen helyiségek fodémében, padozataban,
tovabba megfeleld hangszigetelés nélkiil 6nalld rendeltetési egységek kozotti elvalasztofalban (pl.
lakaselvalaszto falban),

b) villamos berendezések elhelyezésére szolgald helyiségekben (pl. transzformator-, fokapcsold
helyiségben) és ezek falaban, fodémében, padozataban, tovabba

c) ejtovezetéket zajszigetelés nélkiil lakoszobak falaban, illetéleg ho- és hangszigetelés nélkiil épitmények
hatarolo (homlokzati) faldban, beleértve a tiizfalat is.

(5) Egészségiigyi intézmény gyogyitod és betegellatd helyisége, valamint élelmiszer tarolasara,
feldolgozasara, forgalmazasara, fogyasztasara szolgalo helyiség légterében és a felette 1évo fodémben,
almennyezetben csatornavezeték nem vezethetd, az egy lakason vagy iidiiléegységen beliili csatornavezeték
kivételével. Ha nem keriilhet6 el, vizszintes iranyban csatornavezeték csak lizemi viz ellen szigetelt és



lefolyast biztositd mdodon (pl. szereldszintben, padlécsatornaban, véddcsdben) vagy a fodém felett vezethetd.
Fiiggdleges iranyban csatornavezeték atvezethetd, ha az mechanikai sériilés ellen védett és oldhatod
cs6kapcsolatot, tovabba tisztitdidomot nem tartalmaz.

Hoellatoé vezetékek, berendezések

78. § (1) A héellato rendszernek - a tiizel6-, a hdatado és melegviztermeld berendezésnek - 6sszhangban
kell lennie az épitmény rendeltetésével és a hatarolo szerkezeteivel, az energiatakarékossagra vonatkozo
jogszabalyok és szabvanyok eldirasainak megfelelden.

(2) A tobb 6nallo rendeltetési egységet tartalmazo hazgyari panelos szerkezeti kozépmagas €s magas
épiiletben helyiségenkénti és 6nallod rendeltetési egységenkénti flitdberendezés csak tartalékfiités céljara
1étesithetd.

(3) Hoéellatod vezetéket nem szabad vezetni

a) fodémben, padozatban, kivéve, ha a hoellatasi rendszer elemei és megoldasa e célra engedélyezettek,

b) villamos berendezések elhelyezésére szolgalo helyiségekben (pl. transzformator-, fékapcsold
helyiségben) és ezek falaban, fodémében, padozataban,

¢) olyan helyiségben, amelynek belsé homérséklete +2 °C ala siillyedhet (pl. hiitékamraban).

IF Gazvezetékek, gazfogyaszto késziilékek

5 79. § (1) A gazenergia felhaszndlasa az épitmény biztonsagat, allékonysagat és az egészséget nem
veszélyeztetheti. Gazvezetéket, gazfogyaszto késziiléket, gdzfelhasznalo technologiat, valamint ezek
tartozékait (gazberendezés) épitményben alkalmazni csak a vonatkozoé jogszabalyok, szabvanyok és agazati
el6irasok szerint szabad.

(2) Egéstermék-elvezetés nélkiili gazkésziilék (f6z6, siitd, vizmelegitd, fiitd stb.) nem alkalmazhat6

a) alvas céljara is szolgald helyiségben,

b) testnevelés, sportolas céljara szolgalo helyiségben,

¢) nevelési-oktatasi épitményekben a 0-18 éves gyermekek, tanuldk tartdzkodasara szolgalo terekben - a
taneszkdznek mindsiilé gazkésziilékek kivételével -,

d) kozvetlen természetes szelldzés nélkiili helyiségben.

(3) A gézkésziilék miikodéséhez sziikséges 1égtérbovités (szelldzonyilas) a (2) bekezdésben emlitett
helyiségekre nem nyilhat.

(4) Nevelési-oktatasi épitménynek a 0-18 éves gyermekek, tanuldk tartdzkodasara szolgalod
helyiségében, terében gazfogyaszto késziilék és kapcsolodja, automatikéja, csak ugy alkalmazhato, ha ahhoz a
gyermekek, tanulok nem férhetnek hozza.

7 (5)
(6) Nyilt langt gazfogyaszto késziiléket a padloszint felett 1,20 m-nél alacsonyabban 1évé benyilod,
forgd ablakszarny alatt elhelyezni nem szabad.

Gaznemii égéstermék homlokzati kivezetési feltételei

5 80. § (1) Homlokzati égéstermék-kivezetést 1étesiteni - a (2) bekezdésben foglalt kivétellel - épitmény,
épitményrész homlokzatan nem lehet.

(2) Homlokzati égéstermék-kivezetési hely létesithetd - ha a kivezetési helyt6l mért 10,0 m tavolsagon
beliil nincs épiilet - e rendelkezés hatalybalépését megeléz6en hasznalatba vett, meglévd

a) foldszintes és szabadon, illetve oldalhataron 4allo épiilet homlokzatan,

& b) tobbszintes épiilet homlokzatan azzal, hogy lakasfiité (6 kW-nal nagyobb hételjesitményii) és
vizmelegitd (egylitt vagy kiilon) gazfogyasztd késziilék homlokzati kivezetésének tengelyétél mért 2,0-2,0
m-es savban a kivezetés felett a teljes épiiletmagassagra vonatkozoan a homlokzaton szelléztetésre szolgalod
nyilds vagy nyilaszaro nincs.

(3) Homlokzati égéstermék-kivezetési hely nem létesithetd

a) a gyalogos és gépkocsival hasznalt atjardkban, aluljarokban, athajtokban,
b) a légaknaban,

¢) alégudvarban, a 71. § (4) bekezdésében foglaltak kivételével,

d) a bevilagito aknaban,



l:%e) a zart, at nem szell6z0 kis alapteriileti belsé udvarban, verandan, beépitett loggian, tornacon,
padlason, ki nem szell6z6 zugokban,

1) a kozvetleniil csatlakozo jardaszinttdl mért 2,10 m-es magassag alatt.
Hulladékledobo berendezés

[ 81. § (1) Epitményben hulladékledobo berendezés az egészség-, a tiiz- és a kornyezetvédelmi hatésag
elézetes eseti eldirasa és feltételei alapjan 1étesithetd.
y (2) Hulladékledobo berendezés ejtdcséve
a) sima feliiletl, nedvességet magaba nem szivd, korrdzids hatdsnak ellenalld és nem éghet6 anyagu,
b) kor keresztmetszetli és legalabb 400 mm atméréj,
¢) kdnnyen tisztithato,
d) kozvetlen természetes szell6zéssel ellatott
legyen.
(3) Az ejtécsoben sziikiilet és elhtizas nem lehet, kivéve az ejtcsd legalséd szintjén 16vo végzodését,
ahol az elhiizas szoge a fiiggdleges iranytol legfeljebb 30° lehet.

(4) A fogadohelyiségben légbeszivo szelepes tomlovéges vizkivételi lehetdséget és padlodsszefolyot
kell biztositani, padozatat és oldalfalait moshatora kell kialakitani.

Felvon6, mozgdlépcsd, mozgojarda

I 82. § (1) Az épitményeket a rendeltetési céljuknak és a biztonsagos hasznalhatosaguknak megfeleld
szamu, elhelyezkedésii és miszaki tulajdonsagt felvonoval kell tervezni és megvalodsitani. Az ehhez
sziikséges felvonok miiszaki tulajdonsagait és darabszamat az épiilet fajtajatol és a varhatd hasznaloktol
fliggden, a forgalmi kovetelményekre vonatkozo szabvanyok szerinti forgalomelemzés alapjan, vagy azzal
egyenértékii szolgaltatas biztositasaval kell meghatarozni.

(2) Személyszallito felvonot kell 1étesiteni az (1) bekezdésnek megfelel6en

a) minden épitményben, épitményrészben, onalld rendeltetési egységben, ahol a rendeltetésszerii
hasznalat 10,0 m-nél nagyobb szintkiilonbség athidalasat teszi sziikségessé, kivétel lehet a kétszintes 6nalld
rendeltetési egység masodik szintje;

b) minden, egynél tobb hasznalati szintet tartalmazé olyan épiiletben, 6nallé rendeltetési egységben,
amelyben az azt rendeltetésszeriien hasznald fogyatékos személyek az akadalymentesen megkozelithetd
bejarati szintrél az egyéb szinteket a 1épcsén nem képesek elérni és az akadalymentes megkdozelitésre mas
lehet6ség nincs.

(3) A felvonodkat tigy kell telepiteni, hogy azok a rendeltetésnek megfeleléen kiszolgaljak az épitmény
minden részét.

o (4) Uj, az akadalymentes hasznalatra alkalmas épiiletekben legalabb egy olyan méretil, kialakitdst
felvonot kell 1étesiteni, amely a fogyatékos személyek altal is hasznalhat6. Az akadalymentes hasznalathoz
biztositani kell

& a) a felvonok 1épcso nélkiili elérhetdségét,

b) a felvono-aknaajtok eldterében legalabb 1,50 x 1,50 m szabad mozgésteriiletet,

¢) a felvono vezérlo és jelzo elemek elhelyezését megfelelé nagysagban és magassagban kontrasztos
kialakitassal,

& d) fogyatékos személyek szamara az emeletek akusztikus jelzését és tapintassal olvashato
emeletszamozast, vizualis jelzést.

o (5) A helyi értékvédelemrdl sz616 6nkormanyzati rendeletben vagy egyéb jogszabalyban
meghatarozott védett épitmény esetén felvonot 1étesiteni az (1) bekezdésben foglaltaknak megfelelden, a
védelmet elrendeld, illetdleg a védettség jellege szerinti hatosag hozzajarulasa és feltételei szerint szabad.

& (6) Biztonsagi felvonot akkor kell 1étesiteni, ha azt mas jogszabaly eldirja, vagy ha az épitmény
kitiritésének, a mentésnek feltétele, tovabba a (2) bekezdés b) pontja szerinti esetekben, ha a mentés feltételei
mas modon nem biztosithatok.

o (7) A jaro- és fekvobetegek gyogykezelésére és apolasara, illetve idések gondozasara szolgald
épitményeket hordagy, illetve betegagy szallitasara is alkalmas felvonoval kell tervezni és megvalositani az
(1) bekezdés kdvetelményének megfelelden.



& (8) Kozépmagas és magas épiiletekben minden 6nallo rendeltetési egység elérhetd legyen
butorszallitasra is alkalmas felvondval.

(9) Epitményszintek kozotti rendszeres teherszallitas céljara teherfelvondt vagy személyszallitasra is
alkalmas teherfelvonot kell 1étesiteni.

o (10) Nagy forgalmu épitményekben (pl. aruhdzak, bevasarlé kozpontok, allomasok) a személyszallitd
felvono - az akadalymentes kozlekedés lehetéségének megfeleld felvond biztositasaval egyidejiileg - részben
helyettesithetd mozgdjardaval, mozgolépcsovel. A mozgolépcesd s mozgodjarda kialakitasa feleljen meg a
vonatkozo jogszabalynak.

(11) A 2,0 m-t meghalad6 emeldmagassagi felvonot helyettesitd személyemeld berendezést (home-
lift) csak lakason vagy tidiiléegységen beliil lehet 1étesiteni.

(12) Uj épiiletben olyan miiszaki megoldasu felvonot kell tervezni és megvalésitani, ahol a felvono
véghelyzeteiben legalabb 0,5 x 0,6 x 0,8 m méretii téglatestnek megfeleld szabad vagy menekiild tér
biztosithato a fiilke felett és legaldbb 0,5 x 0,6 x 1,0 m méretli téglatestnek megfeleld szabad tér a fiilke alatt.

Villamosenergia-halézat

3. § (1) Az épitmény villamosenergia-halozatat és berendezéseit a rendeltetésének megfelelden, a
vonatkozo jogszabalyok és szabvanyok eléirasainak megfelelden kell megvalositani és fenntartani.

(2) Folyamatos villamosenergia-ellatast biztositd miiszaki megoldésrol kell gondoskodni az olyan 6nallé
rendeltetési egységhez, helyiséghez, berendezéshez, amelynek rendeltetése, hasznalata azt sziikségessé teszi
(pl. intenziv kérterem, biztonsagi felvono stb.).

Tavkozlo vezetékek, berendezések

84. § (1) A kdzcélu tavbeszEld és a miisorelosztod haldzat vezetékeit egymastol és a hazi telefon és mas
jelzo vezetékektdl elkiilonitve, karbantartas céljabol hozzaférheté modon k6zos helyiségekben kell
elhelyezni.

(2) Ttiz- és robbanasveszélyes helyiségek bels6 falan tavkozld vezetékek, berendezések kizarolag
robbanasbiztos szereléssel alkalmazhatok.

HELYISEGEK ALTALANOS ELOIRASAI
Helyiségek méretei, kialakitasa

85. § (1) A helyiségek, terek méreteit, kapcsolatait, koritd szerkezeteit, nyilaszaroit, beépitett
berendezéseit a rendeltetésiiknek megfelelden kell megvalositani.

(2) A helyiségek legkisebb méretét a kovetkezdk szerint kell meghatarozni:

a) helyiség alaprajzi mérete 0,8 m-nél kevesebb nem lehet,

b) huzamos tartdézkodas céljara szolgalo helyiség alaprajzi mérete 2,0 m-nél kisebb nem lehet,

= c)

(3) A helyiség belmagassagat a rendeltetésének és a lehetséges legnagyobb befogaddképességének
megfelelden kell meghatarozni, de a helyiség hasznos alapteriiletének belmagassaga legaldbb a kdvetkezd
legyen:

a) 3,0 m atlagos belmagassag

- a nevelési-oktatasi helyiségben,

- 200 m* hasznos alapteriiletet meghalado nagysagu huzamos tartozkodésra szolgalé helyiségben,
- az egészségiigyi épitmények kozvetlen fekv-betegellatast szolgald helyiségeiben,

b) 2,50 m atlagos belmagassag

- az a) pontban nem emlitett huzamos tartozkodas céljara szolgdl6 helyiségben a c) pontban emlitett
kivétellel,

&c) 2,20 m atlagos belmagassag

- a lakds, idiiléegység masodik €s tovabbi (nem nappali tartdzkodasra szolgald) lakoszobéjaban,

- a nem huzamos tartézkodasra szolgald helyiségben a d) és e) pontban emlitett kivétellel,

d) 2,20 m szabad belmagassag

- az épitmények kozos kozlekeddiben és a kiliritési itvonalakon,



e) 1,90 m szabad belmagassag

- a tarold helyiségekben.

A szabad keresztmetszet legkisebb mérete

- buvéterekben legaldbb 0,80 m,

- buvoényilasokban legalabb 0,55 m
legyen.

(4) A helyiség légtérfogata a tervezett befogadoképességének megfeleléen legalabb a kdvetkez6 legyen:

a) 15 m*/f6 a szobakban, kortermekben és az irodai munkahelyeken,

b) 2,0 m*/f6 mesterséges légesere esetén a kabinokban (tolmacs-, riporter-fiilkékben).

(5) Huzamos tartozkodasra szolgald helyiség padldja akkor keriilhet az épiilethez csatlakozo kiilsé terep
szintje (terepcsatlakozasa) ala, ha a helyiség rendeltetésének megfelelé komfortfeltételek (szarazsag,
hévédelem, szelldzés, megvilagitas stb. kovetelmények) biztosithatok. Lakoszoba pinceszinti helyiség nem
lehet.

(6) Tomegtartdozkodas céljara szolgalo helyiség csak akkor lehet belsd fekvésii, ha a mesterséges
megyvilagitasa, szell6zése, vész- és biztonsagi vilagitasa, irinyfények mikddése folyamatosan biztosithatd
(pl. fiiggetlen, 5Snmiikodod kapcsolasu tartalékaramforrassal is megoldott).

(7) A be nem épitett tetoteret, tetdtérrészt a meghatarozott rendeltetésti helyiségektdl és
épitményszintektdl a tlizvédelmi eldirasoknak megfeleld szerkezettel kell elvalasztani, megkozelitését
biztositani kell.

& (8) Az irodai, és egyéb rendeltetésii szoba hasznos alapteriilete 6,0 m*-nél kisebb nem lehet.

(9) Az el6adotermek, nézoterek, gyiilekezeti termek iil6helyeit gy kell kialakitani, hogy azok a tér eldirt
id6n beliili kitiritését (pl. elmozdulassal, feld61éssel) ne gatolhassak. Az eléadotermek, nézoterek,
gylilekezeti termek belso kitiritési Gitvonala 1,20 m-nél keskenyebb nem lehet.

(10) Az egészségi allapotuk vagy koruk miatt mozgasukban korlatozott személyek (pl. 0-6 éves kort
gyermekek, idoskoruak, fekvébetegek stb.) hasznalatara szolgald helyiségek akkor lehetnek egy szintnél
(foldszintnél) magasabban, ha a tlizvédelmi hatosag elézetes - feltételeket tartalmazo - hozzajarulasa szerint
tliz esetén a mentés megfeleld feltételei biztositottak.

(11) A helyiség akkor hasznalhaté mindenki szdmara akadalymentesen, ha

a) a helyiség bejarati ajtaja akadaly nélkiil megkozelithetd,

b) a helyiség mérete és kialakitasa a rendeltetéséhez sziikséges berendezési és felszerelési targyak
elhelyezésével egyiitt alkalmas a fogyatékos személyek altal torténd hasznalatra és mozgasra.

Benapozas

I 86. § (1) A lakas legalabb egy lakoszobaja napfény altal benapozott legyen, kivéve, ha ezt a telepiilés
kialakult beépitése nem teszi lehetdvé. Benapozottnak tekinthetd az a helyiség, ahol a benapozas lehetosége
februar 15-én legalabb 60 percen at biztositott.

(2) A helyhez kotott munkahelyet, tovabba a csecsemdk és a gyermekek neveld-oktato helyiségeit,
amelyeket DNY-NY-i iranybol 1atast zavard napfénybesugarzas érhet, arnyékoloval kell ellatni.

y (3) Uj épiiletek tervezése és megvalositisa soran épitészeti eszkozokkel (pl. kiilsé arnyékolo), illetve
névényzettel kell biztositani a tilzott nyari felmelegedés elleni védelmet.

A helyiségek megvilagitasa

87. § (1) A helyiségek, terek megfeleld természetes és mesterséges megvilagitasanak lehetdségérél a
rendeltetésiiknek megfelelden kell gondoskodni.

. (2) Ahol jogszabaly vagy szabvany eldirja, gondoskodni kell megfeleld tartalékvilagitasrol is.

Természetes megvilagitas

88. § (1) A helyiségek természetes megvilagitasa biztositson elegendd fényt a rendeltetés szerinti
biztonsagos hasznalathoz.

(2) Kozvetlen természetes megvilagitasu legyen - a terepszint alatti helyiségek kivételével - a huzamos
tartdzkodasra szolgalo helyiség, kivéve, ha a rendeltetésszerii hasznalat a kozvetlen természetes
megvilagitast a (3) bekezdésben eldirt mértékben nem teszi sziikségessé (pl. nézdterek, eldadotermek,
gylilekezeti termek, vendéglato fogyasztoterek, kereskedelmi eladoterek), vagy tiltja. A huzamos tartdzkodas



céljara szolgald helyiség sziikség esetén kozvetett természetes megvilagitasu lehet, akkor, ha a
rendeltetésének megfeleld szell6zés és megvilagitas lehetésége biztosithato.

(3) A kozvetlen természetes megvilagitasra szolgalo bevilagito feliilet és a helyiség hasznos
alapteriiletének aranya

a) nevel6-oktatd helyiségben legalabb 1:6-od legyen,

b) egyéb huzamos tartozkodasra szolgald helyiségben legalabb 1:8-ad legyen, vagy megfeleld
megvilagitasi koriilmények mellett, indokolt esetben 1:10-ed lehet, tovabba

¢) feliilrol torténd bevilagitas esetén legalabb 1:10-ed legyen.

(4) Kozvetett természetes megvilagitas nem Iétesithetd

a) az épiilet ko6zos hasznalatu helyiségei és az 6nallo rendeltetési egységei kozott,

b) az 6nalld rendeltetési egységek kozott.

Mesterséges megyvilagitas

89. § (1) Az épitmények helyiségeiben, tovabba az épiileten beliili és az épiileten kiviili kitiritési
utvonalakon a mesterséges megvilagitas lehetéségér6l gondoskodni kell.

(2) Fénycso vilagitas csak rejtett vilagitasként alkalmazhato olyan helyen, ahol a rendeltetésszert
hasznalat alapjan az ott tartdzkodok huzamos ideig a fényforras iranyaban kénytelenek elhelyezkedni (pl.
bolcsddei foglalkoztatd, betegszoba).

Szell6zés, légesere

90. § (1) A helyiségek rendeltetésének megfeleld mértékii szelldzés, 1égesere lehetdségérol gondoskodni
kell. Ennek keretében biztositani kell a helyiségben hasznalt tiizel6-berendezések 1égellatasat is, a vonatkozo
kovetelményeknek megfelelden.

(2) Helyiség nem szelléztethetd az épitmény k6z0s hasznalati tereibe (pl. kapualjba, 1épcs6hazba, zart
folyosoéra, padlastérbe), valamint kozhasznalata atjaro, athajto, aluljard légterébe.

(3) Minden olyan helyiséget, ahol f6z0, siitd vagy egyéb gozt termeld lizemi berendezés keriil
elhelyezésre, kozvetlen természetes szelldzési lehetdséggel, illetéleg mesterséges szelloztetés esetén el nem
zarhatd grativacios vészszelldz6-nyilassal kell 1étesiteni.

(4) Blizos, g6z6s tizemi helyiség elhasznalt levegdjét a tetd folé kell kivezetni.

Természetes szellozés

91. § (1) A helyiségeket, tereket a rendeltetésiiknek megfeleld intenzitasu természetes szell6zés
lehetéségével kell megvalositani. Kivétel lehet, ha a folyamatos 1égcsere nem természetes szellézéssel
biztositott.

(2) Természetes szelldzés céljara a huzamos tartozkodasra szolgald helyiségekben olyan, kdzvetleniil a
szabadba nyil6 nyilaszarot kell biztositani, amelyen at sziikség esetén egy ember kimenthetd.

(3) A huzamos tartézkodasra szolgalé helyiség kozvetett természetes szell6zésti lehet, ha a
rendeltetésének megfelelé mennyiségl friss levegd utanpotlas (Iégesere) a hozzakapcesolddo kozvetitd téren
keresztiil a természetes szell6zéssel azonos mértékben biztosithato.

Mesterséges szellozés

I 92. § (1) A huzamos tartdzkodasra szolgalo helyiségeket természetes szelldzéssel kell ellatni, kivéve,
ha a rendeltetésszerii hasznalatukhoz mesterséges 1égcsere alkalmazasa is sziikséges.
(2) A homlokzaton - e rendelkezés hatdlybalépését megeldzden hasznalatba vett, meglévd épitményen
- mesterséges szellozéshez kivezetést 1étesiteni, tovabba helyiségszelloztetd vagy klimatizald berendezést
elhelyezni az épiilet kiils6 megjelenésével 6sszhangban, takartan, illetve épitészeti eszkdzokkel megoldva
akkor lehet, ha a tervezett megoldas és a miikodés hatasa
& a) az épiilet allékonysagat nem veszélyezteti, a homlokzatot nem karositja,
b) az épitett kornyezet értékeinek védelmére vonatkozo (telepiiléskép, épitészeti érték vagy
milemlékvédelmi, tovabba tj- és természetvédelmi) érdeket nem sért,
¢) a kivezetés a kornyezetet biiz-, mérgez06-, zaj-, rezgés- vagy mas karos hatassal nem szennyezi, az
épitmény rendeltetés szerinti hasznalatat nem zavarja, artalmas mértékii paralecsapddast nem okoz.



(3) A frisslevegovétel a legkevésbé szennyezett helyen legyen. A beszivo nyilas (1égbevezetd) helyének
meghatarozasakor a kornyezeti turbulens hatasokat és a jellemzd széliranyt is figyelembe kell venni.

(4) A frissleveg6-vételi és a szennyezett levegdt kibocsatd nyilast egymastol legalabb 3,0 m tavolsagra
ugy kell elhelyezni, hogy sem gravitacids, sem szélhatds ne eredményezzen visszadramlast.

(5) A légsebesség a padlofeliilettdl mért 2,0 m-es magassadgon beliil nem haladhatja meg a 0,25 m/sec
értéket.

(6) A mesterséges szellzteté berendezésekben a leveg6 nedvesitésére csak ivoviz mindségi viz
hasznalhato.

Belso homérséklet

93. § (1) A helyiségek rendeltetésszerti hasznalatahoz sziikséges belsé hdmérsékletrél megfeleld fiito-,
illet6leg hiitdberendezéssel gondoskodni kell.

(2) A helyiségek tervezett téli eredé homérséklete - az tizemelés-technologia kovetelményeit kivéve -
a rendeltetés alapjan tervezett tartdzkodasi zona mértékado (sz¢€lsd) részén (pl. tanterem sz€lso tiléshelyein)
elégitse ki a vonatkozd jogszabalyok és szabvanyok eldirasait. Mas jogszabalyi eldiras hianyaban a huzamos
tartdzkodasra szolgalo helyiségekben ez 20 °C legyen.
(3) A tartozkodasi zona mértékado része a padlofeliilett6l mérve:
a) jellemzden allo helyzetl tevékenység céljara szolgald helyiségben 1,0 m,
b) jellemzden 116 tevékenység céljara szolgald helyiségben, tovabba csecsemdk, gyermekek,
fekvobetegek tartdzkodasara szolgald térben 0,50 m.
(4) Helyiség hiitésére, illet6leg flitésére szolgald berendezés vagy tartozéka (hdcserélo,
klimaberendezés) épiilet homlokzatan a 92. § (2) bekezdésben foglalt azonos feltételek szerint és a 108. § (8)
bekezdésben foglaltak figyelembevételével helyezheto el.

Tartalékfiités

94. § (1) A tartalékfiités lehetoségérdl gondoskodni kell

a) minden lakas legalabb egy lakdszobajaban,

b) minden olyan helyiségben, ahol folyamatos tartozkodas sziikséges (pl. készenléti, tigyeleti
helyiségekben).

(2) A tartalékftités lehetdségérol szilard tiizel6anyaggal iizemeltethet6 tiizeloberendezés céljara alkalmas,
gravitacios iizemtl kémény vagy egyidejlileg és folyamatosan igénybe vehetd tobblet villamos energia
biztositasaval kell gondoskodni.

EGYES HELYISEGEK, TEREK

Kozlekedok

95. § (1) Az épitmény kdzlekedo terei és helyiségei egyarant tegyék lehetové a zavartalan, biztonsagos
kozlekedést a rendeltetésnek megfelelden a hasznald személyek, a jarmiivek, a gépek és a teherszallitas
szamara, biztositsak tovabba veszély esetén az épitmények meghatarozott idon beliili kiiiritésének
lehet6ségét. Az épitmény hasznalata, berendezéseinek mitkddése, vagy esetleges meghibasodasa a kiiirités
lehet6ségét nem veszélyeztetheti.

(2) Az épitmény fobejarata és valamennyi 6nallé rendeltetési egységének (pl. lakdsanak) bejarata, tovabba
az ezek kozotti kozlekedoteriiletek - a kitiritési Gitvonalak - legyenek alkalmasak egy hordagyon fekvé beteg
biztonsagos és akadalymentes végigszallitasara.

(3) Kapualjat és athajtot a rendeltetéséhez, a biztonsagos hasznalatahoz sziikséges méretekkel, a
tlizvédelmi kdvetelmények szerint, a kozhasznalata atjarot, athajtot, aluljardt a kiilon eléirasoknak megfeleld
tirszelvénnyel kell kialakitani.

(4) Az épitmény kiliritésre alkalmas utvonalainak (folyosok, 1épcsdk, lejtdk, kapualjak stb.) eldirt
legkisebb szabad keresztmetszetét, teriiletét, épiiletszerkezet, beépitett berendezés, felszerelés, szerelvény (pl.
benyil6 ajtészarny, ablakszarny, flittest, csovezeték) a jarofeliilettdl mért 1,95 m magassagon belill nem
szlikitheti.

& (5)



Bejarat, szélfogo

96. § (1) Az épitményeket olyan méretli és szamu bejarattal kell megvaldsitani, hogy az épitmény
rendeltetése szerint biztonsagosan hasznalhato és esetleges tliz esetén az eldirt id6n beliil kitirithetd legyen.
(2) Bejaratként kizarélag forgo-, billend-, toldajto - az automatikus iizemti és veszély esetén kézzel is
megnyithato toldajto kivételével - nem alkalmazhaté

a) akadalymentes hasznalhatdsag kovetelménye esetén,

b) egészségi allapotuk vagy koruk miatt mozgéasukban korlatozott személyek (pl. a 6 éven aluliak, az
iddskortiak, a betegek stb.) hasznalatara is szolgalo helyiségekben,

¢) a tomegtartozkodas céljara szolgald épiiletekben, 6nalld rendeltetési egységekben akkor, ha az ilyen
nyilaszaroval ellatott helyiségekbdl a kitirités mas médon nem lehetséges,

d) kereskedelmi célu 6nallo rendeltetési egység vasarloinak itvonalan.

(3) A szélfogo mélysége a benyild ajtészarny(ak) méreténél legalabb 0,60 m-rel, akadalymentes
kozlekedésre is alkalmas esetben legalabb 1,25 m-rel nagyobb legyen.

(4) Akadalymentes kozlekedésre alkalmas szélfogo legkisebb szabad teriilete 1,50x1,50 m-nél kisebb nem
lehet.

Folyoso

*97. § (1) Az épitmények folyosoinak szélességét a rendeltetésiiknek megfelelden kell meghatarozni. A
kitiritésre figyelembe vett folyoso legkisebb szabad szélességét - a vonatkozo jogszabalyok eldirasa szerint -
szamitassal kell meghatarozni, de az nem lehet kevesebb 1,10 m-nél, a tdmegtartozkodas céljara szolgald
épiiletben, épiiletrészben 1,65 m-nél.

(2) Az akadalymentes kozlekedésre tervezett folyoso szabad szélessége legalabb 1,20 m legyen. Az
1,20 m-es szabad szélesség esetén belathatd tavolsagokban kitérd helyeket kell biztositani. Rendszeres
kétiranyu kerekesszékes forgalom esetében 1,80 m-es szabad szélességet kell biztositani.

Lépcsohaz, szabadlépcso

98. § (1) Az épitmény lépcsdit a csapadék hatdsaitol védett 1épcs6hazban kell elhelyezni. Kivétel lehet a
szabadlépcso.

[ (2) Szabadlépesd
a) pinceszint, alagsor, foldszint vagy tet6tér megkdzelitése céljara,
b) lizemi hasznalat céljara,
[:%'c) kizarolag menekiil6 vészlépcso céljara,
d) épitmények megkozelitését szolgald tereplépeso és elélépesd céljara, tovabba
e) indokolt esetben legfeljebb négy lakas vagy iidiiléegység megkozelitése céljara egy szintmagassag
athidalasara
1étesithetd.
& (3) A lépcs6hazak szamat, elhelyezését, kialakitasat, méretezésének és 1égtérelkiilonitésének modjat a
tizvédelem altalanos szabalyainak, sziikség esetén a tlizvédelmi hatosag eldirasainak, tovabba az épitmény
rendeltetése szerinti biztonsagos hasznalhatosagnak megfelelden kell tervezni és megvalositani.

Tisztalkodé helyiség és illemhely

[ 99. § (1) Az épitményeket és a szabadtéri tartozkodasra, munkavégzésre szolgalo teriileteket (pl.
temet6t, kozati pihendhelyet, helyhez kotott szabadtéri munkahelyet, satortabor céljara kijeldlt teriiletet) a
rendeltetésiiknek megfeleld illemhely-hasznalati és tisztalkodasi lehetdséggel kell megvalositani és
fenntartani. Az illemhelyek ¢és a tisztalkodoé helyiségek berendezéseinek szamat az épitmény, az 6nallé
rendeltetési egység, a teriilet egyidejli hasznaldinak tervezett (becsiilt) lehetséges legnagyobb létszama és
nemek szerinti megoszlasa alapjan kell megvalositani. Az illemhelyekhez biztositani kell a kézmosas
lehetdségét.

& (2) A tisztalkodo helyiség, az illemhely (WC-csésze, vizelde-berendezéssel felszerelt helyiség)
konnyen tisztithato, fertétlenithetd, tovabba onallo szellézési és fiithetd legyen, ezen tilmenden a csoportos
tisztalkodo helyiség fiithetd helyiségbdl nyiljon. A tobb illemhelyet magéaban foglald helyiség (csoportos



illemhely) csak 6nallo szellozéstii elotérbdl nyilhat. Az illemhely mérete 0,90 x 1,20 m-nél - befelé nyil6 ajtd
esetén 0,90 x 1,60 m-nél - kevesebb nem lehet.

(3) A huzamos tartozkodasra szolgald helyiségekhez, az (1) bekezdés szerinti teriiletekhez az
illemhelyek szamat a tervezett, becsiilt 6sszlétszam alapjan a kdvetkezok szerint kell megallapitani:

a) 200 foig 10 {6 részére legalabb egy kozos, 10 £6 1étszam felett nemek szerint kiilon illemhelyet kell
létesiteni, minden megkezdett

aa) 15 f6 n6i létszam részére legalabb 1 WC-fiilke, illetSleg
l:%ab) 40 6 férfi 1étszam részére legalabb 1 WC-fiilke és 1 vizelde vagy 2 WC-fiilke Iétesitése
sziikséges;
& b) 200-1000 f6 &sszlétszamhoz minden megkezdett
ba) 30 6 ndi 1étszam részére legalabb 1 WC-fiilke, illetdleg
&bb) 80 0 férfi 1étszam részére legaldbb 1 WC-fiilke és 1 vizelde vagy 2 WC-fiilke 1étesitése
sziikséges;

¢) 1000 f6 6sszlétszam felett az illemhelyek és az akadalymentes illemhelyek szamat a tervezési
program szerint az egészségiigyi hatdsag eldirasai szerint esetenként kell megéallapitani;

d) az 6vodai céli 6nalld rendeltetési egységben és a 3-6 év kozotti gyermekek hasznalatara szolgald
épitményekben, épitményrészekben minden megkezdett 8 f6 gyermek részére egy gyermek WC-csésze €s
kézmoso 1étesitése sziikséges;

& e) kisgyermekek és kisérdik altal rendszeresen hasznalt épitményekben WC csoportonként 1 db
illemhelyet legalabb 1,20 m-es szélességi mérettel kell megvalositani.

(4) Az illemhelyekhez legalabb egy, illetve minden megkezdett 3 db berendezési targy (WC-csésze,
vizelde-berendezés) utan legalabb egy kézmosot kell 1étesiteni.

(5) Epitmény és az (1) bekezdés szerinti teriilet akadalymentes hasznalatdhoz nemektdl fiiggetlen,
kerekesszéket és mas segédeszkozt hasznalo személyek részére alkalmas illemhelyet kell 1étesiteni. Az
akadalymentes illemhely mérete, berendezési targyainak elhelyezése ¢s kialakitasa biztositsa a
rendeltetésszerii hasznalatot, a WC-csésze minimum harom médon (szembdl, oldalrdl, atlésan-szembol)
torténd megkozelithetdségét, valamint a helyiségben a kerekesszékkel torténd 360°-os megfordulast. Az
akadalymentes hasznalatra alkalmas illemhely is beszamit a (3) bekezdés szerint megvaldsitando
mennyiségbe.

(6) Az illemhelyet akadalymentesség kovetelménye esetén, tovabba a neveld-oktato és a gyogykezeld
célu épitményekben szintenként kell, egyéb épitményekben legfeljebb egy szintkiilonbséggel szabad
létesiteni, a szamitasba vett hasznalok tartozkodasi helyének stilypontja kozelében.

& (7) Két lakoszobasnal nagyobb lakasban 6nalld illemhelyet kell 1étesiteni.

(8) A csoportos illemhelyek eldterében egy takaritas céljara is szolgalo vizvételi és kiontési
szerelvényt kell biztositani.

(9) Elelmiszer tarolasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgald helyiségb3l WC-,
vizelde szerelvénnyel felszerelt helyiség kdzvetleniil nem nyilhat.

Kazanhelyiség

100. § (1) Tobb 6nalld rendeltetési egység kozos hdellatasara szolgald kazanhelyiség mas rendeltetésii
helyiség f61¢ csak akkor telepithetd, ha a kazdnhelyiség lizemi viz ellen szigetelt, és az esetleges kiomlo viz,
illet6leg flitdolaj teljes mennyiségének felfogasara képes.

(2) A kazanhelyiség elhelyezését, kialakitasat, megkozelitését, szelldzését az iizemeltetés céljanak, a
tlizvédelmi, a kdrnyezetvédelmi €s a vonatkozo biztonsagi eldirasoknak megfelelden kell megvalodsitani.

Tiizeloanyag- és salaktarolo

101. § (1) A tartalyos gazzal, cseppfolyos vagy szilard tiizel6anyaggal {izemeld, egyedi hoellatasu 6nallo
rendeltetési egységhez, épitményhez sziikség estén zarhato tiizeldanyag-tarolot kell 1étesiteni. A tiizeldanyag-
tarolokat a vonatkozo biztonsagi eldirasok szerint kell kialakitani.

(2) A szilard tiizel6anyaggal iizemeld tiizel6berendezéshez létesitett salaktarold helyiséget kozvetlen
természetes szelldzéssel és vizvételi lehetdséggel kell kialakitani.

Gongyoleg-, konténer- és hulladéktarolo



102. § (1) Az épitmények hasznalata soran keletkezé kommunalis hulladékok taroldsara szolgalo
gytjtéedények (tartaly, konténer) elhelyezésére megfeleld méretii hulladéktarold helyiséget, -fiilkét kell
létesiteni vagy erre alkalmas teriiletet kell kiépiteni.

(2) A hulladéktarolot moshato fal-, illetdleg padlofeliilettel kell megvaldsitani.

(3) A hulladéktarolo helyiség kdzvetlen természetes szell6zésti és padlodsszefolyoval ellatott legyen.

(4) A gongyoleg- és konténertaroldt az épitmény sajat telkén, a kozteriilet fel 61 épitménnyel takartan kell
megvalositani.

Gépjarmiitarolo

5 103. § (1) A gépjarmiitarol6 egy vagy tobb gépjarmi elhelyezésére szolgald helyiség. A
gépjarmiitarold helyiség csak 6nallo szell6zEsi elotér vagy kozlekedd kozbeiktatasaval kapcsolodhat az
épiilet huzamos tartdzkodas céljara szolgald helyiségéhez.

(2) A gépjarmiitarold szilard padozatu, kozvetlen természetes szell6zést, illetve gépi szelldzés esetén
a levegOnél nehezebb égéstermék tetd f61é elvezetését biztositdé megoldasu legyen.

& (3) Gépjarmiitaroloban a padlodsszefolyd csak homok-, tovabba benzin- és olajfogdval ellatott lehet.

(4) A gépjarmitarold kialakitasa, bejarata, szabad belmagassaga tegye lehetévé az elhelyezendd
gépjarmi biztonsagos be- és kiallasat.

(5) Egy személygépkocsi tarolasara szolgald gépjarmiitarolo helyiség legalabb 2,70/5,00 m nagysaga
legyen. Tobb személygépkocsi elhelyezésére szolgald tarold tervezésénél és kialakitasanal a 6. szamu
melléklet szerinti megengedett legkisebb méreteket és legnagyobb lejtéseket kell alkalmazni.

EPITMENYEK, ONALLO REND},ELT’ETESI EGYSEGEK ALTALANOS
ELOIRASAI

104. § (1) Az épitmény valamennyi 6nallo rendeltetési egysége megkozelithetd legyen szabad térbol vagy
az épitmény kozos hasznalath kozlekeddjébdl. Az akadalymentes hasznalatra alkalmas 6nallé rendeltetési
egységhez akadalymentes megkdzelithetoséget kell biztositani.

(2) Egy épitményben tobb 6nallo rendeltetési egység akkor helyezhetd el, ha

a) minden 6nall6 rendeltetési egység rendeltetési céljanak megfeleld egyidejli hasznalata biztosithato,
lakéasok esetében a pihenési funkciot is beleértve,

b) a rendeltetésszer(i hasznalat soran egészségkarositd, tiiz- és robbanashatassal, vagy mas modon
egymadst nem veszélyeztetik,

¢) tervezett hasznalatuk 1égszennyez0, zaj-, rezgés-, fény-, szag-, fert6z6 és sugarhatast a megengedett
mértéket meghaladéan nem eredményez, tovabba

d) kozos kiiiritési utvonaluk a racsatlakozo helyiségek teljes befogadoképességre méretezett, és

e) a kozos kozlekeddk (folyosok, 1épcsok, lejtdk, felvondk stb.) az épitmény zavartalan rendeltetésszer(i
hasznalatanak lehet6ségét egyidejiileg biztositjak.

(3) Tobbceélu felhasznalds céljara épitményt, épitményrészt, helyiséget ugy kell megvaldsitani, hogy az
valamennyi rendeltetésére vonatkozo hatdsagi eldirasok koziil a legszigorubbat is kielégitse.

(4) Vegyes rendeltetésii épiiletben az egyes 6nallo rendeltetési egységek esetében a rajuk vonatkozd
el6irasokat kell alkalmazni. Az épiilet egészére vonatkozo kdvetelményeket ugy kell megallapitani, hogy
minden rendeltetési egységre vonatkozd kovetelmény érvényesiiljon. Sziikség esetén az épiilet egészére
vonatkozo biztonsagi kovetelményeket a hatdosagok eldirasai szerint kell alkalmazni.

(5

(6) Azokban az épitményekben, épitményrészekben, helyiségekben, amelyekben a tervezett tevékenység
az egészséget befolyasolja, az egészségvédelem kovetelményeinek megfeleloen kell kialakitani a
helyiségeket, azok kapcsolatait, felszereltségét, tovabba ennek megfelelden kell biztositani a
tisztantarthatdsag és a fertdtlenithetdség miiszaki feltételeit (pl. gyogykezeld intézmények, gyogyszer és
¢élelmiszer eldallitasara és forgalmazasara szolgalo épitmények stb.).

(7) Kozvetlen a kozteriiletrdl vagy az épiilet telkérdl nyild bejarattal kell megvalositani a (2) bekezdés
rendelkezéseinek keretei kdzott az olyan 6nalld rendeltetési egységet, amelyben tomegtartézkodasra szolgald
helyiség van, vagy amelynek hasznalati biztonsaga, vagyonbiztonsaga azt megkdveteli (pl. postai, pénziigyi
intézmény).

(8) Barmilyen gyogykezelés céljara szolgald onalld rendeltetési egység, helyiség egyéb onallo
rendeltetési egységet is tartalmazo épiiletben a (2) bekezdés rendelkezéseinek keretei kozott csak az



egészségiigyl hatosag esetenkénti hozzajarulasa €s feltételei alapjan helyezhetd el, amely kiterjed a kdzvetlen
kozteriileti bejarat 1étesitésének kovetelményére is.

(9) Akadalymentes hasznalat céljara az épitményt, épitményrészt, 6nallo rendeltetési egységet, teret,
helyiséget ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy az a fogyatékos személyek szamara is a rendeltetésiiknek
megfelelden hasznalhat6 legyen. Ennek megfelelden kell kialakitani az épitmény megkozelitését, fobejaratat,
vagy legalabb egy bejaratat, kozlekeddit, a hasznalt terek méreteit, részletmegoldasait, a beépitett
szerkezeteket €s a berendezési, felszerelési targyakat. Akadalymentes hasznalhatosaghoz olyan jelzo-
informacios rendszert kell biztositani, amely a mozgaskorlatozott, a latas- és a hallaskarosodott személyeket
segiti az épitmények hasznalataban.

(10) Az uj kozhasznalatl épitmények, épitményrészek mindenki altal hasznalhato részeit
akadalymentesen kell megvalositani.

(11) A (10) bekezdés szerinti épitményrészeket ugy kell tervezni és megvalositani, hogy az épitmény
tervezett rendeltetésének megfeleld kozszolgaltatas fizikailag mindenki szamara elérhetd legyen. Az ennek
megvalositasahoz sziikséges, minimalis feltételekre vonatkozo adatot és informaciot - jogszabalyi
rendelkezés hianyaban - a rendeltetés szerinti kozszolgaltatast végzo intézmény, illetve hatdsag biztositja.

(12) A fogyatékos személyek elsddleges hasznalatara szolgalo épiiletet, épiiletrészt, 6nalld rendeltetési
egységet, helyiséget minden részletében az akadalymentes hasznalat lehetdségét biztositd modon kell
megvalositani.

EGYES EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK
Lakas

5 105. § (1) A lakas olyan huzamos tartézkodas céljara szolgald onallo rendeltetési egység, melynek
lakohelyiségeit (lakdszoba, étkezd stb.), f6zohelyiségeit (konyha, fozofiilke), egészségiigyi helyiségeit
(fiirdészoba, mosdd, zuhanyozo, WC), kozlekedd helyiségeit (eldészoba, elotér, belépd, szélfogo, kozlekeds,
folyoso) és tarold helyiségeit (kamra, gardrob, lomkamra, haztartasi helyiség stb.) ugy kell kialakitani, hogy
azok egylittesen tegyék lehetdvé

a) a pihenést (az alvast) és az otthoni tevékenységek folytatasat,
b) a f6zést, mosogatast és az étkezést,

lﬁ“ ¢) a tisztalkodast, a mosast, az illemhely-hasznalatot,

d) az életvitelhez sziikséges anyagok és targyak tarolasat tervezési program szerint (pl. élelmiszer-
tarolas, hiitészekrény elhelyezési lehetdsége, mosas céljara szolgald berendezés, ruhanemi, lakaskarbantartas
eszkozeinek, egyéb szerszamoknak és sporteszkozoknek az elhelyezése).

(2) A lakészoba a lakas minden olyan kozvetlen természetes megvilagitasu és szelldzést, fiitheto,
huzamos tartozkodas céljara szolgalo, legalabb 8 m? hasznos alapteriiletii helyisége, amely lehet6vé teszi az
(1) bekezdés a) pontja szerinti tevékenységek folytatasat - kivéve a jovedelemszerzést szolgalo
munkavégzést - és az azokhoz kapcsolddd berendezések elhelyezését.

(3) A lakés legalabb egy lakoszobajanak hasznos alapteriilete 17 m? vagy annal nagyobb legyen. Ezen
alapteriiletbe nem szamithato be a lakoszobanak a f6z6 €s/vagy az étkez6 funkcid céljara is szolgalo
helyiség, helyiségrész hasznos alapteriilete, amennyiben az a lakdszoba légterével kozos.

(4) A lakasnak flithetének kell lennie, lehet6leg minden helyiségben a rendeltetésének megfeleld
szell6zést, természetes megvilagitast biztositani kell.

Védelmi céla épitmények

I 106. § (1) Az élet, anyagi javak, kulturalis értékek védelmére tervezett épitményt (épitményrészt,
ovohelyet) a vonatkozo kiilon jogszabalyok és szabvanyok eldirasainak megfelelden kell megvaldsitani és
fenntartani.

(2) Az életvédelmi épitményt kettds rendeltetés céljara ugy kell kialakitani, hogy az a békés céla
felhasznalas rendeltetési feltételeinek is megfeleljen.

Felvonulasi épitmények



107. § (1) A felvonulasi épitmények elhelyezése és megvaldsitasa soran e jogszabaly eloirasai koziil az
épitmények kozott eldirt legkisebb tavolsagra, az egészségvédelemre, a tlizbiztonsagra és az épitmény
allékonysagara vonatkozokat kell megtartani az épitett kornyezet értékeinek védelmére vonatkozo
(telepiiléskép-, épitészeti érték- vagy miiemlékvédelmi), tovabba a tj- és természetvédelmi érdekekre is
figyelemmel.

(2) Felvonulasi épiilet - rendeltetésének megvaltoztatasi feltételével - az épitkezés befejezése utan csak
akkor tarthat6 fenn, ha az épitmények elhelyezésére vonatkozo eldirasokat és a rendezési terv kdvetelményeit
kielégiti, tovabba azt ¢ jogszabaly és mas jogszabalyok, valamint a szabvanyok eldirasai szerint az 1ij
rendeltetésének megfelelévé teszik.

MEGLEVO EPITMENYEK

5 108. § (1) Az épitmény és részei allékonysagat és biztonsadgos hasznalatra valé alkalmassagat az
épitmény élettartama alatt a rendeltetésének megfelelden folyamatosan fenn kell tartani. Meglévo
épitményen barmilyen épitési-szerelési munka megvaldsitasa (pl. karbantartés, helyreallitas, felgjitas,
korszertisités, atalakitas, bovités), vagy a rendeltetés modositasa és ezek hatasa

a) az épitmény és részeinek allékonysagat és biztonsagos hasznalhatésagat nem veszélyeztetheti, azokban
kedvezdtlen iranyt valtozast nem eredményezhet, tovabba

b) a szomszédos épitmény, épitményrész, 6nallo rendeltetési egység allékonysagat nem veszélyeztetheti,
rendeltetésszerii hasznalhatosagat nem korlatozhatja.

(2) Meglévo épitményen €s részein barmilyen épitési-szerelési munka megvalositasa (pl. karbantartas,
helyreallitas, felujitas, korszertisités, atalakitas, bovités és az utdlagos akadalymentessé tétel) vagy
rendeltetés modositas soran - az altaluk érintett korben - e jogszabaly 1étesitési eldirasait a meglévo
szerkezeti, homlokzati adottsdgoknak, tovabba a telepiiléskép, az épitészeti értékek, a miiemlékek, valamint a
taj- és természeti értékek védelme érdekének megfeleld mértékben sziikséges eltérésekkel lehet alkalmazni, a
biztonsagos hasznalhatosag feltételeinek teljesitésével.

(3) Jogszaballyal védett épitményen, épitményrészen, illetve teriileten épitési tevékenység végzésére
az (1)-(2) bekezdésben foglaltakon tilmenden a kiilon jogszabalyban meghatarozott kovetelményeket is be
kell tartani.

(4) Meglévo épitmény utdlagosan tervezett egy tetdtéri szinttel torténd bovitése soran az e jogszabaly
szerinti személyfelvono 1étesitési eldirast nem kell alkalmazni.

(5) Meglévé épitmény egy €pitményszinttel torténd bovitése (emelet raépitése, tetdtér beépitése) soran a
mar meglévo személyfelvond tovabbvezetése (meghosszabbitasa) melldzhetd, ha az nem biztonsagi felvono.

(6) A (5) bekezdés eldirasa nem alkalmazhaté betegellatd épiilet esetén, az egészségi allapotuk vagy
koruk miatt mozgasukban korlatozott személyek altal is hasznalt épitmények bévitése esetén, tovabba
akadalymentes hasznalat biztositasanak kdvetelménye esetén.

(7) A rendeltetésmodositasnak feltétele, hogy az

a) feleljen meg a helyi épitési szabalyzat eldirasainak, és az uj rendeltetés szerinti hasznalat hatasa a
kornyezetet a megengedettnél nagyobb mértékben ne terhelje, tovabba

b) az épitmény és részei a modosuld hasznalat alapjan feleljenek meg az allékonysag kovetelményeinek és
a biztonsagos hasznalhatosag feltételeinek. A tervezett hasznalatra és annak hatasaira az épitmény,
épitményrész alkalmas vagy alkalmassa tehet6 legyen.

(8) Jogszaballyal védett épiiletek homlokzatan barmilyen berendezés, felszerelési targy, tartozék (pl.
klimaberendezés, mesterséges szell6ztetd, hocseréld berendezés, tavkozlési telekommunikécios eszkdz,
égéstermék-kivezetés tartozéka) csak a védelmet elrendeld, illetdleg a védettség jellege szerinti hatosag
hozzajarulasa, illetve feltételei szerint valdsithaté meg a védelemmel 6sszefliggd jogszabalyok keretei kozott.

& (9) A meglévo épitmények utélagosan akadalymentesitendd épitményrészeit ugy kell meghatarozni,
hogy az épitményben 1év6 kdzszolgaltatas hozzaférése mindenki szamara biztosithat6 legyen. Az ennek
megvalodsitasahoz sziikséges, minimalis feltételekre vonatkozo adatot és informaciot - jogszabalyi
rendelkezés hianyaban - a rendeltetés szerinti kozszolgaltatast végzo intézmény, illetve hatdsag biztositja.
Vitatott esetben a kozszolgaltatas szerint érintett minisztérium allasfoglalasa a meghatarozo.

& (10) Az épitmények utdlagos akadalymentessé torténd atalakitasanak lehetdségét épitményenként, az
épitmény és kornyezete meglévd adottsagainak figyelembevételével kell meghatarozni.

(11) Ha az épitmény utdlagos akadalymentessé tétele csak részben valdsithatdé meg, sziikség esetén
részleges akadalymentesitése is elfogadhato, ha az ott 1év6 kozszolgaltatas igy is mindenki szamara
akadalymentesen hozzaférhetd.

Epitmények bontisa



5 109. § Epitményt vagy annak egy részét csak ugy szabad elbontani, hogy ez a szomszédos
foldrészletek és épitmények, tovabba visszamaradoé épitményrészek allékonysagat, rendeltetésszerti és
biztonsagos hasznalhatosagat ne veszélyeztesse, kornyezetét ne szennyezze, az egészséget ne karositsa,
valamint az épitett kdrnyezet értékeinek védelmére vonatkozo (telepiiléskép-, épitészeti érték- vagy
milemlékvédelmi) érdeket, tovabba taj- és természetvédelmi érdeket ne sértsen. Védett teriileten épitmény
csak a védettség jellege szerinti hatésag hozzajarulasaval bonthato.

V. Fejezet

VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

110. § (1) Ez a rendelet 1998. januar 1. napjan 1€p hatalyba, rendelkezéseit a hatalybalépést kovetden
inditott tigyekben kell alkalmazni.

&)

A3)

“4)

AZ EGYES ELOIRASOKTOL VALO ELTERES FELTETELEI

111 § (1) Az e rendelet II-111. fejezetében meghatarozott telepiilésrendezési kdvetelményeknél

szigorubb kdvetelményeket a helyi épitési szabalyzat megallapithat.

(2) Az (1) bekezdés szerinti kovetelményeknél megenged6bb kovetelményeket a helyi épitési
szabalyzat akkor allapithat meg, ha

a) azt kiilonleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

b) kozérdeket nem sért, valamint

¢) biztositott, hogy a 31. § (1) bekezdésében foglalt kvetelmények teljesiilnek, és ahhoz az Etv. 9. §
(6) bekezdése szerinti szakmai véleményt add hozzajarult.

(3) Uj épiiletek esetében e rendelet IV. fejezetében szereplé eléirasoktol eltérni csak a (4) bekezdésben
foglaltak tekintetében és az ott meghatarozott feltételekkel lehet akkor, ha a tervezett megoldas:

a) az élet és az egészség védelmével, a biztonsagos hasznalhatosaggal kapcsolatos érdeket nem sért,

b) a tervezett megoldas szerinti hasznalat veszélyhelyzetet nem teremt,

¢) a szomszédos 6nallo rendeltetési egységekhez fliz6d6 hasznalati jogokat nem korlatozza.

[ (4) Az eltérd megoldas

a) az egészségvédelem biztositasa szempontjabol a 66. § (1) bekezdése, a 70. § (3), (6), (7) bekezdése,
a7l.§,a72.§(7)bekezdése, a 73. § (3) bekezdése, a 77. § (4)-(5) bekezdése, a 79. § (2) bekezdésének b)
pontja, a 82. § (2) bekezdésének a)-b) pontja és (9) bekezdése, a 85. § (3)-(5) bekezdése, 86. § (1) bekezdése,
a 88. § (3) bekezdése, a 89. § (2) bekezdése, 90. § (2)-(4) bekezdése, a 92. § (5)-(6) bekezdése, a 99. §, a 102.
§ (3) bekezdése és a 103. § (1) bekezdése, tovabba a honvédelmi és katonai, valamint a nemzetbiztonsagi
célu épitmények esetében a 46. § (1) bekezdése tekintetében az egészségiigyi jogszabalyokban meghatarozott
szerv vagy hatdsag hozzajarulasaval és feltételeivel,

b) a tizvédelem biztositasa szempontjabdl a 64. § (6) bekezdésének a)-d) pontja, a 73. § (1)
bekezdése, a 85. § (9) bekezdése, a 88. § (4) bekezdése, a 90. § (2) bekezdése, a 95. § (4) bekezdése, a 96. §
(2) bekezdésének b)-d) pontja és a 97. § tekintetében az Orszagos Katasztréfavédelmi Foigazgatdsag, a
honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi célil épitmények esetében jogszabalyban kijeldlt hatosag
hozzéjarulasaval és feltételeivel,

& ¢) az épitmények hasznalati feltételeinek biztositasa szempontjabdl a 64. § (4), (7) bekezdése, a 65. §
(3) bekezdése, a 68. § (1)-(3) bekezdése, a 85. § (2) bekezdésének a) pontja, a 96. § (3) bekezdése és a 98. §
(2) bekezdése tekintetében az épitésiigyi miiszaki szakért6 véleménye alapjan

valdsithatd meg.

1. szamu melléklet a 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelethez

I Fogalommeghatdrozdsok



1. Akaddlymentes: az az épitmény, amely mindenki szamara 6nalléan, biztonsagosan és kényelmesen,
korlatozas nélkiil hasznalhato.

2. Alagsor: olyan épitményszint, amelynek padloszintje az épitmény szintteriilete legfeljebb 20%-aban
kertil 0,70 m-nél mélyebbre a csatlakozoé rendezett terepszint ala.

[ Alagsori helyiség, helyiségcsoport: amelynek a padloszintje barhol legfeljebb 0,70 m-rel keriil a
terepcsatlakozas ala.

4. Alapteriilet: épiiletszerkezettel részben vagy egészben kozrefogott helyiség vagy tér vizszintes
vetiiletben szamitott belsé teriilete (nettd alaptertilet).

s Allagmegovas (karbantartds): meglévd épitmény, épitményrész, 6nallé rendeltetési egység,

rrrrrr

szerelési munka.

5 6. Allattarts épitmeny: allatok elhelyezésére szolgald gazdasagi célu épitmény.

7. Arkad: az épitmény foldszinti harom oldalan nyitott, altalaban kozhasznalat céljara szolgald
teriilete.

7 8. Atalakitds: meglévo épitmény, épitményrész, 6nalld rendeltetési egység, helyiség alaprajzi
elrendezésének vagy kiilsé megjelenésének, illetdleg hasznalati modjanak megvaltoztatasa érdekében
végzett, az épitmény térfogatat nem ndveld épitési munka.

9. Athajté: épitményen atvezetd, jarmiikozlekedésre szolgald tér.

10. Atjaré: épitményen atvezetd, személyi kozlekedésre szolgalé tér.

11. Atlagos belmagassdg: a helyiség hasznos alapteriiletéhez tartozé térfogatnak és a hasznos
alapteriiletnek a hanyadosa (m’/m?).

12, Belmagassag: a padloszint és a fodém vakolt (burkolt) also sikja kozotti fliggdleges tavolsag.

[ 13. Belso fekvesii helyiség: homlokzati nyilaszard nélkiili helyiség.

14. Belso kerités: a telek teriiletén allo, a telek kiillonbdzo rendeltetésti vagy hasznalata részeit
térbelileg elvalaszto, lehatarold épitmény.

15. Biztonsdagos hasznalhatosag: biztonsagosan hasznalhatd az épitmény vagy annak része, ha a
rendeltetésszerii hasznalokat nem veszélyezteti allékonysagi, tlizvédelmi, egészségvédelmi vagy mas
szempontbol nem megfeleld épitményrész, szerkezet, berendezés, épitési anyag.

16. Bovités: meglévo épitmény épitményszintjének, vagy beépitett térfogatanak vizszintes, illetve
fliggdleges iranyu novelése érdekében végzett épitési tevékenység.

17. Csoporthaz (a sorhaz, lanchdaz, atriumhaz gyijtomeghatarozasa): €pitési telkenként egy vagy tobb
6nallé rendeltetési egységet (pl. lakast vagy egy tidiilldegységet) magaba foglald, egymastdl fiiggetlen
épiiletszerkezetekkel és vezetékekkel megvaldsitott 6nallod épiiletelemek, egymashoz kapcsolt beépitéssel
csoportosan elhelyezett egytittese.

18. Elokert: az épitési teleknek a kozteriilet vagy a maganut fel6li hatarvonala (homlokvonala) és az e
felé meghatarozott épitési hatarvonal (eldkerti hatarvonal), illet6leg az oldalkerje(i) kozott fekvd része.

19. El6lépcsd: az épitmény megkozelitését szolgald az épiilet koriili jarda, illetve rendezett csatlakozd
terepszint €s az épitmény elso bejarati szintje kozotti szabad 1épcso.

20. Emeletraépités: meglévo épitmény fliggéleges iranyu bovitése egy vagy tobb emeleti szint
létesitése érdekében.

21. Emeletszint: foldszint feletti épitményszint.

2. Epitési hatdrvonal: a telek elékertjét, oldalkertjét és hatsokertjét meghatarozo vonalak.

23. Epitési hely (telek beépithetd része): az épitési teleknek az el6-, oldal- és hatsokerti épitési
hatarvonalai altal koriilhatarolt teriiletrésze, amelyen - a védétavolsdgok megtartasaval - az ovezeti eldirasok
szerinti telekbeépitettség mértékéig az épiilet(ek) elhelyezhetd(k).

24. Epitési évezet: a beépitésre szant (beépitett) teriiletek teriiletfelhasznalasi egységein beliili egyes
teriiletrészeken a felhasznalas és az épités feltételeit és modjat meghatarozo besorolas.

[ 25. Epitési vonal: az épitési helyen beliil vagy annak hatarvonalan a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozott olyan vonal(ak), amely(ek)re az épiiletet kotelezden kell elhelyezni.

26. Epitménymagassag (,,H”): az épitmény valamennyi, a telek beépitettsége meghatarozasanal
figyelembe veend6 épitmény konturvonalara allitott fiiggdleges feliiletre vetitett homlokzati vetiileti-feliilet
Osszegének (F) valamennyi, e vetiileti-feliilet vizszintesen mért hosszanak dsszegével (1) vald osztasabol
(F/L) ered6 érték.

Az épitménymagassag megallapitisa soran:

a) az egyes homlokzati vetiileti-felilleteket az adott feliileti siknak és a legfels6 teljes épitményszint
zard szerkezetének felsd sikjanak metszésvonala vagy érintGvonala és a siknak a rendezett tereppel valo



metszésvonala kozotti magassaggal kell megallapitani, legfeljebb 6,0 m magassagu két oromfal kivételével,
amelyek nem az épitmény hosszoldalan allnak,

b) az egyes homlokzatfeliiletekhez hozza kell szamitani - a kémény, a tetdszerelvények, a 0,5 m*-t
meg nem halado feliiletli padlasvilagit6 ablak és az 1,0 m2-t meg nem halad¢ feliiletti reklamhordozok
kivételével - mindazoknak az épitményrészeknek (attikafal, torony, kupola, tetd, tetdrész vagy egyéb
épitményrész) a feliiletét, amelyek az a) pont szerinti metszésvonalra vagy érintévonalra az épitmény
iranyaban emelked6 45° alatt vont sik f61¢ emelkednek, ezen épitményrészeknek az illetd homlokzat feliileti
sikjara ugyancsak 45° alatt vont - az el6zdvel parhuzamos - sikkal torténd vetitéssel meghatarozott
magassagaval,

¢) a négy oldalrdl koriilhatarolt 1égakna, 1égudvar, bels6é udvar homlokzatfeliileteit, valamint a loggiak
belsod oldalfeliileteit és azok vizszintesen mért hosszait figyelmen kiviil kell hagyni,

& d) az egy telken all6 tobb épiilet magassagat kiilon-kiilon kell figyelembe venni.

Az épiilet egy homlokzatanak magassagat a hozza tartozo F/L érték alapjan kell megéllapitani.

27. Epitményszint: az épitmény minden olyan szintje, amely padlészinttel rendelkezik.

28. Erkely: az épiilet homlokzati sikjatol kinyulo, szerkezetileg rendszerint konzolos, fiiggesztett, vagy
pontszeriien alatamasztott kialakitasu és helyiséghez kozvetleniil csatlakoz6 kiilsé tartozkodo tér.

29. Fagyhatar (mértékado): a rendezett terepcsatlakozastol mért azon talajmélység, ahol még a talaj
nem fagy at.

30. Felujitas: meglévo épitmény, épitményrész, 6nalld rendeltetési egység, helyiség rendeltetésszeri
és biztonsagos hasznalhatosaganak, valamint tizembiztonsaganak megtartasa érdekében végzett
(jokarbantartasi) épitési tevékenység.

31. Felvonulasi épitmény: az épitmény(ek) kivitelezése céljat szolgalod, annak befejezéséig
fenntarthato épitmény.

32. Fogyatékos személy: az a személy aki mozgasszervi, érzékszervi, értelmi képességeinek tartos
korlatozottsaga vagy egyéb stlyos egészségkarosodasa miatt az épitmények akadalymentes hasznalat
kovetelményeinek biztositasa nélkiil akadalyozott.

33. Folyoso: onallo rendeltetési egységek, helyiségek megkdzelitésére, sszekapcesolasara szolgald
kozos hasznalata kozlekedo.

34. Féldszint: olyan épitményszint, amelynek padlészintje az épitmény szintteriilete legfeljebb 20%-
aban és legfeljebb 0,70 m-rel keriil a csatlakoz6 rendezett terepszint ala.

35. Féldszinti helyiség, helyiségcsoport: amelynek padloszintje sehol sem keriil a csatlakozo
terepszint ala.

36. Galéria: helyiség légterének részleges - az alapteriiletének legfeljebb 75%-an és csak vizszintes
szerkezettel torténd - megosztasaval kialakitott belsé (k6zbenso) szint, amelyen helyiség és 1,0 m-nél
magasabb tomor korlat vagy fal nem Iétesiil.

37. Hasznos alapteriilet: az alapteriiletnek azon része, amelyen a belmagassag legalabb 1,90 m. (A
fogalom nem vonatkozik a terek hasznalhatdsagara.)

38. Hatsokert: az épitési telek hatso telekhatara és az e felé meghatarozott épitési hatarvonal
(hatsokerti hatarvonal), illetdleg az oldalkertje(i) kozott fekvo része.

39. Helyiseég: a rendeltetésének megfelelden épiiletszerkezettel minden iranybol koriilzart tér.

40. Helyreallitas (ujjaépités): épitmény rendeltetésszeri és biztonsagos hasznalatra alkalmassa tétel
érdekében végzett feltjitasi tevékenység az épitmény épitményrész, eredeti épitészeti, alaprajzi
kialakitasanak lehetséges megtartasa mellett.

5 41. Homlokzat: az épitménynek a nézopont felé es6 legkiilsd pontjara illesztett fliggdleges feliiletre
vetitett terepcsatlakozasa felett lathato része.

42. Huzamos tartozkodasra szolgalo helyiség: amelynek a hasznalata folyamatosan két 6ra
id6tartamot meghalado, vagy amelynél a hasznalatok kozotti szlinet idétartama a két 6rat nem éri el.

43. Tkerhaz: két szomszédos épitési telek kozos oldalhataran allo, egymastol fiiggetlen
épiiletszerkezetekkel és vezetékekkel megvalositott, nyilas nélkiili tizfalakkal csatlakozo két olyan 6nalld
épiilet, amely kiils6leg egy épiilet képét mutatja.

44. Kerites: a telek teriiletét a kozteriilettdl, illetve a szomszédos telkek teriiletétdl térbelileg
elvalaszto, lehatarold épitmény.

45. Kerti épitmény: az épitési telken belill pihenés, jaték, szorakozas, kikapcsolodas céljara szolgalod
miitargy [pl. hinta, csiiszda, homokozo, lugas, szokokut, kerti to, kerti grill, kerti pavilon, terasz, kerti viz- és
fiirdémedence, kerti épitett tiizrakohely, kerti zuhanyozo, kerti napkollektor, legfeljebb 20 m? vizszintes
vetiilettel kialakitott kerti tetd, kerti szabadlépcsé (tereplépcsé) és lejtd].



5 46. Kézmitipari épitmény: olyan ipari vagy lizemi rendeltetésti épitmény, amelyben a fohelyiségek
osszes alapteriilete nem haladja meg a 100 m>-t, a foglalkoztatottak szama legfeljebb 5 6 és az iizem
miikddése sordn kielégiti a lakoteriiletre megallapitott egészségiigyi és kdrnyezetvédelmi kovetelményeket.

47. Korszeriisités: meglévo épitmény, épitményrész, 6nalld rendeltetési egység, helyiség
rendeltetésszerl €s biztonsagos hasznalatra alkalmassaganak javitasa, hasznalati értékének,
teljesitéképességének, lizembiztonsaganak novelése érdekében végzett épitési-szerelési munka.

48. Kornyezetterhelési hatarérték: jogszabalyban a teriiletfelhasznalasi egységre a teriilet
rendeltetésszer(i hasznalhatosaga érdekében meghatarozott leveg6- (por, fist, szag), viz- és
talajszennyezettség, tovabba a zaj-, a rezgés-, és a sugarterhelés megengedett felsé hatarértéke.

49. Kornyezd terepszint: a telekhez csatlakozo szomszédos telkek rendezett terepszintje.

[ 50. Kozépfolyoso: olyan zartfolyosd, amelynek mindkét hosszanti oldalat helyiségek,
helyiségcsoportok hataroljak.

51. Kozépmagas épitmény: amelyben a legfelsd épitményszint szintmagassaga 13,65 m és 30,0 m
kozott van.

52. Kozhaszndlatii épitmény: az Etv. 2. §-ban meghatarozott épitmény.

53. Kozkert: egy meghatarozott f6 funkciot (jaték, sport, pihenés stb.) szolgald 1 ha-nal kisebb
teriilet(, kozteriileti zoldtertilet, amelyet barki hasznalhat.

[ 54. Kozpark: tobb funkcidt szolgald, legalabb 1 ha nagysagu és legkisebb oldalmérete is 80 m-nél
nagyobb, kozhasznalati kozteriileti zoldteriilet, amelyet barki hasznalhat.

55. Kozmiipotlo: a vezetékes kozmiiellatast helyettesitd mitargy (pl. kat, szennyviztarolo, aggregator).

56. Koztargy: kozteriileten vagy kozhasznalat céljara atadott teriileten all6 kdzcélu mitargy (pl.
miivészeti, kegyeleti alkotas, emlékmii, diszkut, szokdkut, kozvilagitasi, kdzlekedésiranyitasi, hirkdzlési,
postai, kertépitészeti mitargy, illetleg geodéziai jel, utcabutor).

57. Kozvetett természetes megvilagitas: kdzvetlen természetes megvilagitasu helyiségen,
helyiségrészen keresztiil torténd megvilagitas.

58. Kozvetlen természetes megvilagitas: kozvetleniil a szabadba nyild, bevilagitasra szolgalo feliileten
keresztiil torténé megvilagitas.

59. Kozvetlen természetes szellozés: kozvetlenill a szabadba nyil6 nyilaszaron vagy szell6zokiirton,
szell6zOcsatornan keresztiil torténd gravitacios légesere.

I 60. Légakna: kozel azonos 1égszennyezettségli mellékhelyiségek kozvetlen természetes szelldzésére
szolgald, épiiletszerkezetekkel koriilhatarolt, vagy a szomszédos épitési telek beépitéséig a telekhatarhoz
csatlakozo oldalan nyitott tér.

61. Légudvar: helyiségek kozvetlen természetes szellozésére és megvilagitasara szolgalo,
épiiletszarnyakkal, hatarfalakkal koriilhatarolt belsé udvar, vagy a szomszédos épitési telek beépitéséig a
telekhatarhoz csatlakoz6 oldalan nyitott tér.

2. Lépcsokar szabad szélessége: a 1épcsdkorlatok, illetdleg a korlat és a fal kozott mért legkisebb
vizszintes tavolsag.
63. Loggia: az éplilet homlokzati sikjan beliil 1év6, harom oldalrdl falakkal, alulrél és feliilrol
fodémekkel, a homlokzat sikjara es6 oldala fel6l pedig korlattal vagy mellvéddel hatarolt, helyiséghez
kozvetleniil csatlakozo kiils6 tartdzkodo tér.

64. Magdnkert: nem kozteriileti zoldteriilet, amely lehet k6zhasznalat szamara korlatlanul vagy
korlatozottan megnyitott, illetleg kdzhasznalat el6l elzart.

65. Magasepitmeny: amelyben a legfelsé épitményszint szintmagassaga a 30 m-t meghaladja.
66. Magasteto: olyan tetd, amelynek lejtése a 10%-ot meghaladja és altalaban tetdteret képez.
67. Mellekepitmeny: az épitési telek, illetve azon allo6 épiiletek rendeltetésszeri hasznalatdhoz,
mitkodtetéséhez sziikséges épitmény
a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,
b) kozmiip6tlo mitargy,
¢) hulladéktartaly-tarolo,
d) 6nallo - épiilettdl kiilonallo - kirakatszekrény,
[ ¢) kerti épitmény,
1) haztartasi célu kemence, husfiist6ld, jégverem, zoldségverem,
g) allat o1, allatkifuto,
h) tragyatarold, komposztalo,
i) silo, Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,



& '7) szabadon 4ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotart6 oszlop.

68. Mezogazdasagi birtoktest: egy mezdgazdasagi birtokkdzponthoz tartozo, attol - a kozigazgatasi
egységtol fiiggetleniil - legfeljebb 20 km-es tavolsagon beliili, az ingatlan-nyilvantartasban 6nall6 helyrajzi
szamon bejegyzett €s azonos csaladi mezdgazdasagi vallalkozas tagjainak tulajdonaban allo
termofoldteriiletek és a miikddéshez sziikséges lizemi és lako épitmények elhelyezésére szolgald kivett
teriiletek Osszessége.

69. Oldalkert: az épitési teleknek a szomszédos telekkel k6zds oldalhatara és az e felé meghatarozott
épitési hatarvonala (oldalkerti hatarvonal) kozott fekvo része.

70. Oromfal: a magastetovel lefedett épiilet (épiiletrész) homlokzati falanak az a része, amely a
tetOszerkezet végeit lezarja.

71. Ondllé parkoléteriilet: nem kozlekedési teriiletbe tartozo egy helyrajzi szamon nyilvantartott
telken kialakitott jarmiitarold teriilet.

72. Ondllé rendeltetési egység: meghatarozott rendeltetés céljara dSnmagaban alkalmas helyiség vagy
helyiségcsoport amelynek a szabadbodl vagy az épiileten beliil kozlekeddbol nyilo 6nalld bejarata van.

73. Ovezet: a beépitésre nem szant teriiletek teriiletfelhasznélasi egységein beliili egyes teriiletrészeken
a felhasznalas és az épités feltételeit és modjat meghatarozo besorolas.

74. Padloszint: fodémszerkezetek (aljzatszerkezetek) padloburkolattal ellatott vizszintes jarofeliilete.

[ 75. Pinceszint: olyan épitményszint amelynek padloszintje az épitmény szintteriilete tobb mint 20%-
aban kertil 0,70 m-nél mélyebbre a csatlakozo rendezett terepszint ala.

7 76. Pinceszinti helyiség, helyiségcsoport: amelynek padloszintje tobb mint 0,70 m-rel keriil a
terepcsatlakozas ala.

77. Rendeltetés: az a hasznalati cél, amelyre az épitmény, az 6nallo rendeltetési egység vagy a
helyiség 1étesiil, illetve amire hasznaljak.

78. Rendeltetés-modositas: az épitmény hasznalati céljanak az olyan megvaltoztatdsa, amely altalaban
valtozast eredményez az allékonysag, a tlizbiztonsag, az egészségvédelem, a kdrnyezetre gyakorolt hatés, a
hasznalati biztonsag, a zaj- és rezgéskibocsatas tekintetében, a megel6z6 hasznalathoz képest.

79. Rehabilitacio: elavult, de értéket képviseld telepiilésrész, tomb olyan felujitasa, amely soran az
uthalézat és az épiiletallomany erre érdemes elemeinek megtartasaval, korszerUsitésével, az alkalmatlan
épiiletek, épiiletrészek elbontasaval, esetleg azok 11j épiiletekkel torténd potlasaval torténik az érintett teriilet
értékének a kornak megfeleld szinvonalra emelése.

80. Rekonstrukcio: zomében avult telepiilésrész olyan korszerisitése, amelynél az épiiletek nagy része
bontasra keriil és sziikség szerint az Githalozat és a tdmbosztas is mddosul a jelen igényszintnek megfeleld
allapot elérése érdekében.

[:%' 81. Revitalizacio: a kiilonosen értékes, elsdsorban szamos muemléki értékkel rendelkez0, elavult,
¢lettelen telepiilésrész ,ujraélesztése”, a torténeti érték megtartdsaval, minimalis kiegészitd, nagyrészt
helyreallité beavatkozassal.

3. Részleges akadalymentesités: ha a meglévo épitmény, épitményrész utdlagos akadalymentessé
torténd atalakitasa kisebb teriiletre, épitményrészre terjed ki, mint az az €pitmény rendeltetése alapjan
elvarhato, idealis volna, és/vagy az épitmény egyes részletei nem felelnek meg az akadalymentesség
kovetelményéhez eldirt méreteknek, szabalyoknak, azonban az épitményben 1€v6 kdzszolgaltatasok igy is
hozzaférhet6k mindenki szamara.

[ 83. Szabad belmagassag: eldirt legkisebb belmagassag, amelybe a hatarol¢ faltol vizszintesen mért
0,20 m-es savon beliil, a padlotol mért 1,90 m magassagig beallo épiiletszerkezet vagy rogzitett vezeték
figyelmen kiviil hagyhaté.

84. Szabad keresztmetszet, szabad méret: amelybe a vilagitotest kivételével épiiletszerkezet,
szerelvény vagy mas szerkezet nem allhat be.

85. Szabad lépcsd: csapadéktol nem vagy csak részben védett, oldalrél legfeljebb korlattal lehatarolt
1épcso.

86. Szabalyozasi vonal: a kozteriiletet és az egyéb nem kozteriiletet elvalaszto vonal.

87. Szennyvizszikkaszto miitdargy. szakszer(i talajabszorpcios csatornapotld 1étesitmény (olddakna és
drénezett talajsziirG).

88. Szintkiilonbség: fodémszerkezetek (aljzatszerkezetek) felso sikja kozotti fiiggbleges tavolsag.
89. Szintmagassag: az épitmény fobejarata - bejarati eldlépcsoje - eldtti jarda szintje és az
épitményszint padlofeliilete kozatti fiiggdleges tavolsag.



5 90. Szintteriilet: az épitményszint (vakolt, burkolt) épiiletszerkezetei altal elfoglalt teriilettel ndvelt
alapteriilete (brutté épitményszint teriilet), amelybe nem kell beszdmitani a foldszinti fedetlen terasz
alapteriiletét.

o1 Szintteriilet-stiriiség: a beépitésre szant teriilet egyes teriiletfelhasznalasi egységein elhelyezhetd
épiiletek 0sszes szintteriiletének és a teriiletfelhasznalasi egység teriiletének viszonyszama.

92. Telek zoldfeliilete: a teleknek a 25. § (1) bekezdése szerinti azon ndvényzettel boritott teriilete
(legkisebb zoldfeliilete), ahol a termdtalaj és az eredeti altalaj, illetve a talajképz6 kdzet kozott nincs egyéb
mas réteg.

[ 93. Telek beépitett teriilete: a telken 4allo, a terepcsatlakozashoz képest 1,0 m-nél magasabbra
emelked6 épitmények vizszintes sikban mért vetiileti teriileteinek 6sszege. A 35. § (9) bekezdésének a)
pontja szerinti épiiletkiugras vizszintesen mért vetiileti teriiletét a telek beépitettségének szamitasa soran
figyelembe kell venni. A vetiileti teriiletek szamitasa soran figyelmen kiviil kell hagyni:

a) az arnyékszEk, a terepszint alatti épitmény, a melléképitmények és a telken és a telek hatarain all6
kerités,

b) mezbgazdasagi, gazdasagi és kiilonleges beépitésre szant teriileten a legfeljebb 9,0 m-es, egyéb
teriileten a legfeljebb 4,50 m-es gerincmagassagu névényhaz (iiveghaz) és foliasator,

¢) az épitményhez tartozo elélépcsd, valamint a terepcsatlakozastol legalabb 2,0 m-rel magasabban
1év6 erkély, fiiggbfolyoso, ereszparkany, elétetd - az épitmény tomegétdl kialld részeinek - az épitménytol
szamitott 1,50 m-es savba esé

vizszintes vetiiletét.

[ 94. Telek legnagyobb beépitettsége: a telek beépitett teriiletének a telek teljes - nyulvanyos telek
esetében a teleknyulvany teriiletével csokkentett - teriiletéhez viszonyitott megengedett mértéke.

95. Terasz: - aloggia és az erkély kivételével - helyiséghez, 6nallé rendeltetési egységhez vagy azok
kozos kozlekeddihez kapcsolodo, padloburkolattal ellatott kiilsé tartdozkodotér.

96. Terepcsatlakozas: az épitmény, épitményrész és a kdzvetleniil hozza csatlakoz6 rendezett terep
(jarda) érintkezési vonala.

97. Terepszint alatti épitmény: olyan, szerkezetileg 6nallo épitmény, amely folddel fedve is - a bejarat
feldli oldal kivételével - legfeljebb 1,0 m-rel emelkedik ki a kdrnyez6 (szomszédos) és a csatlakozo
terepszintbdl, és legfeljebb bejarati vagy tereplejtd feldli homlokzatfeliilete van, és legfeljebb a tereplejtd
feldli és az olyan oldalhomlokzati feliiletrésze keriil a terepszint fol¢, amelyhez a terepbevagasban
kozvetleniil kerti szabadlépcs6 vagy lejté csatlakozik (pl. pince, tamfalgarazs).

98. Teriiletfelhaszndlasi egység: a telepiilés igazgatasi teriiletének a jellemzo rendeltetés szerint
megkiilonboztetett teriiletegysége, amely a jellemzd vagy kijeldlt telepiilésfunkcionak biztosit teriiletet.

99. Tervezési program: a tervezd és az épittetd altal is aldirt olyan szoveges dokumentum, mely az
épitészeti-miiszaki tervezés targyat képezo épitési tevékenységgel kapcsolatos alapvetd megbizoi
elvarasokat, kovetelményeket, valamint az ezek megvaldsitdsaval kapcsolatos tervezoi allaspontot, a
tervezési és az épitési tevékenység litemezését (szakaszolasat) tartalmazza.

100. Tetdfeléepitmény: a tetd folé emelkedd, az épiilet rendeltetésszerli hasznalatat biztositod épiiletrész,
a kémények, a szell6z6k és a tetdablakok kivételével (pl. felvond géphaz, 1épcséhaz tetbkijarata).

101. Tetdtér: az épiilet legfelsd épitményszintje feletti fodémszerkezet felsd sikja és a magastetd
szerkezetének alsé sikja kozotti - minden iranybdl épiiletszerkezettel koriilzart - tér [a beépités nélkiili tetotér
(padlas) nem mindsiil épitményszintnek].

102. Tetoter-beépités: tetdtérben helyiség(ek), helyiségesoport(ok) vagy 6nalld rendeltetési egység
épitésével 1j épitményszint (emeletszint) 1étrehozasa.

103. Tobbszintes épiilet: amelyben a legfels6 épitményszint szintmagassaga legfeljebb 13,65 m.

104. Tobbszintes novényadllomany: a zoldfeliiletet egyszerre gyep-, cserje- és lombkoronaszinttel fedd
novényzet.

105. Témegtartozkodasra szolgalo épitmény: amelyben, amelyen egyidejiileg barmikor legalabb 300
fot meghalado személyek tartozkodasa varhato.

106. Témegtartozkodasra szolgalo helyiség: egyidejileg 300 személynél nagyobb befogaddképességii
helyiség.

107. Témor kerités: olyan kerités, melynek a kerités sikjara merdleges atlathatosaga 50%-nal nagyobb
mértékben korlatozott.

108. Tiizfal: az épitménynek - altalaban a teleknek a szomszédos telekkel kozos telekhataran allo -
olyan fiigg6leges térelhatarold falszerkezete, amelynek tlizallosagi hatarértéke megfelel a tlizvédelmi eldirds
kovetelményeinek, és amely a tet6héjazat f61¢ emelkedik.



5 109. Vegyes rendeltetésii épiilet: amelyben két vagy tobb egymastol eltérd rendeltetésti 6nalld
rendeltetési egység van vagy létesiil.

A II. fejezetben hasznalt rendeltetés megnevezések alatt a TEAOR szerinti alagazatokat kell érteni.

[P 2. szamu melléklet a 253/1997. (XIL 20.) Korm. rendelethez

A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK JELKULCSA

&
I. TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP*

1. TERULETFELHASZNALASI MODOK ** (M = 1:10.000)
{ teriiletak |
1.1. Altalanos épitési hasznalat szerint: fekats - fehér szines

Beapltett &3 beapitésre szant, illatdleg
beépitdsre nem szant terlletek hatara

1.1.1. Beépitésre szant terllet:

lakdterilat PANTOME Vimem e ©
vegyes terllet PANTOMNE procsas CYAN OV
gazdasagi terlllet PANTOMNE 2887 Cv
udildtentlet PANTONE 15 &
kildnleges terilet PANTOME 428 ©

I
1.1.2, Beépitésre nem szant tertlet:

kozlekedési terlilet PANTONE 454 C

zoldterllet PANTOMNE 353 CV
erdbterilet PANTONE 364 CV
mezigazdasagi terliet PANTONE 3935 ©

vizgazdalkodasi tertlet PANTIINE 2875 CV
a PANTONE

természetkozeli teriilet ™ | hideg szirke IPC

kiilonleges beépitésre nem szint EEEEEEE] PANTONE 331 C

teriilet



I

1.2. Sajatos épitési hasznalat szerinti beépitésre szant terlletek:

1.2.1. Lakdterdlet

- nagyvarasias PANTOME 1785 ©

- kisvarosias PANTONE Warm Fed C

- kertvarosias FANTONE 171C

- falusias PANTOME 1825 C
Megiegyzes - © A telepliésszerkezeti terviapon az 1-3. pontok alatt felsoroft jelkuicsi elemeket minden esetben; a

tovibbiak kizil ceak a eleplldaszerkazetet meghatirozs elemek jeleit kell faitdntami.
Szikség esetén (ovabbl jelkulcs] slermek |5 alkalmazhatoh
Az agyes larliatfeihasenilasi modok tovabb bonthatdk, exindmyalattal magklibnbiziatve.

I
1.2.2. Vegyes terilet
- teleplleskozpont f el EEEE PANTOMNE 301 CV
- . - +
- kGzponti l_":a_"l:rl ; PANTOME pocess CYAN CV

1.2.3. Gazdasagi terulet

- kereskedelemi, szolgaltatd

- ipari

1.2.4. Udliterilet

- Udil5hazas

-
- hétvégihazas %

1.2.5. Kilénleges terlet™

- kiilldnleges

PANTOME 271 CW

PAMNTOME 2587 C

PAMTOME 150 C

PANTOMNE 148 C

PANTOMNE Cool Gray 4 TV




I
1.3. Sajatos épitési hasznalat szerinti beépitésre nem szant terlletek

1.3.1. Kozlekedési tertilet

- kbzuti

PANTOME 484 CV

- kétottpalyas (pl. vasittertlet)

PANTOMNE 284 CV

- vizi (pl. hajoallomas, kikots)

- légi (pl. repilGtér) PANTOME 587 €V
1.3.2. Zbldteriilet

- zoldterllet (kozpark) PANTONE 353 ©
1.3.3. Erdéterilet

- védelmi PANTONE 370 &

- gazdasagi _FANTONE 364 GV

- oktatasi-kutatasi PANTONE 354 CV

. :J%isztziéa? tgyi, szoclalis, PANTONE 377 CV

Megjegyzeés: ™. A tenilet a célzott fethasznildsnak magfelalden tovdbb bonthatd, betljeliel vagy szin keretiel,



1.3.4. Merégazdasagi terilet

- kertes
- altalanos

1.3.5. Vizgazdalkodasi terilel
- vizgazdalkodasi

2. MUVI ERTEKVEDELEM

2.1. ORSZAGOS (NEMZETKOZ!1) MUVI ERTEKVEDELEM

- vilagorokseg teruletének hatara
- miemleki jelenttségl terilet hatara
- régészeti teriilet hatara

2.2. HELY| ERTEKVEDELEM

- helyi értékvédelmi terilet halara
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3. TAJ - ES TERMESZETVEDELEM

3.1. ORSZAGOS (NEMZETKOZI) TAJ - ES TERMESZETVEDELEM

- Natura 2000 terilet hatara |-- Tt -+ Pﬂt Tt -+
- nemzeti park hatara ' I—-N— -I k-'ﬂu-|
- téjvédelmi kérzet hatara B e B i

- orszagos jelentdségil természetvédelmi
terlilet hatara ’--T--i F_—T——|

- fokozottan védett természetvédelmi F o i _l I__ F_'__I
terulet hatara

- védett természeti teriilet vedbovezetének
hatara

- orszagos jelentdségil védett természeti
emlék (forras, viznyeld kunhalom, foldvar, | @ ®
barlang stb.)

3.2. HELY!l TAJ - ES TERMESZETVEDELEM

- helyi jelentbségl természetvédelmi — ht = b
terulet hatara I' ht f' I' - "

- helyi jelentdségli védett természeti emlék (0] O




4. KORNYEZETVEDELEM (hatarvonalak)

4.1. LEVEGOTISZTASAG VEDELEM

- kiemelten védett kategonaba sorolt terulet -l o
(orszagos)
- védett |l. kategoriaba sorolt terulet ( helyi )

4.2, ZAJ - ES REZGESVEDELEM

- fokozottan védett ovezet hatara ( helyi )
- csendes ovezet hatara (helyi)

4.3. GYOGYHELY HATARA P--G-..i l.--g--.l

4.4. VIZ - ES TALAJVEDELEM

s i v |/ - -

- felszini viz védéterlletének
(savjainak) hatara |""'v"ﬂ

— felszin alatti viz allapota
szempontjabol fokozottan er-
zékeny teriilet hatara (belecrt-
ve a hidrogcologial védoteri-
letet 18)

- k]ﬂl’l;lf:ltﬁ![’l | érlr*:r:fﬂi‘.-kcn?f falT veeVeos [vooons
szin alatt] vizmindség-védelmi . | B
tertilet hatara ‘_

— felszin alatti viz allapota c00\/oo00 :"né'n'vwo
szempontjabol érzekeny teri- R
let hatéra.

ooovooollooovooo




- talajvedelmi terulet hatara (ahol a talaj-
védelem érdekeben kdrmyezetszennyezb
anyagokat hasznalni nem vagy csak
korlatozott mértékben szabad)

- erozio-, deflacié érzekeny terulet hatara

- olyan terulet hatara, ahol a szennyviz
artalmatlanitasarol, elvezetéserd| koz-
mupo6tid berendezés épitésével kell
gondoskodni (a berendezés kialakitasara
szabalyokat ir el6)

45 EGYEB

- banyaszattal érintett terulet hatara

- olyan terulet hatara, ahol a természeti
csapasok elleni vedelemrdl gondoskodni
kell {pl: foldrengés,- csuszasveszély,
egyeb foldtani okok miatt egyenetlen
sullyedési veszély stb.)

- védOterulet, véditavolsag, védbsav hatara
(pl: repulStér, szeméttelep stb.)
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5. KOZLEKEDES
5.1. KOZUTI KOZLEKEDES
- gyorsforgalmi at (autdpalya, autdut)
- féut (1. és |l. rend()
- orszagos mellekdt
- helyi gyGitéut
- kiildnszintd kbzati csomépont
- fontosabb szintbeni kdzdti csomdépont
- kerékparut

- gyalogut

- jelentds kdzhasznalati parkoldhely
(a férShelyszam rogzithetd)

- jelentds kdzhaszndlata parkotd garazs
(a féréhelyszam rigzithetd)

- autdbusz palyaudvar

st
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5.2. KOTOTTPALYAS KOZLEKEDES
- vasut

- szintbeni vasuti keresztezddes

- gyorsvastt felszin alatt
(pl. metro)

- gyorsvaslt felszin felett
- villamos
- kotélpalya (pl. felvond)
- vasuti palyaudvar
- vasdtallomas
- gyofsvasﬂt'éllumés

5.3. ViZzI KOZLEKEDES

- hajoaliomas (hajé-, kompkikéts)

I'.:I-I:-|
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- tebherkikotd

- jachtkikotd

5.4. LEGI KOZLEKEDES
- repulétér
- helikopterallomas
6. KOZMUVEK, HIRADAS
6.1 ViZIKOZMUVEK
- vizmii
- viztarozd (pl. viztorony, medence)
- vizmiikutak
- felszini vizkivételi mi
- thziviz tarozé
- ivoviz-gerincvezetek

- ipariviz-gerincvezetek

A,

DD
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6.2. SZENNYVIZKOZMUVEK

-~ szennyviz fogylijtd csatorna
{gravitacios)

- szennyviz fégyjté csatorna
{(nyomo-, vakumos)

- szennyvizatemeld

- szennyviztisztitomi

- el6kezelt szennyviztisztitdmii

- szennyviziszap lerakdhely ill. szippantott

szennyviz Uritbhelye

- komposztalo telep

6.3. CSAPADEKVIZ KOZMUVEK

- csapadekviz tarozo

- csapadékvizelvezetd fGarok

P 57 s
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6.4. HULLADEK
- veszélyeshulladek-lerakd és -kezeld

- kommunalis szilardhulladék-lerako és
-kezeldhely

- szemétegetdmi
- dégkut
6.5. VILLAMOS KQZMUVEK
- villamos alaphalozat (400 kV <)
- villamos elosztohalézat (400:>120kV)
- villamos erdmii
- villamos alallomas

- villamos transzformator allomas

0 ®®
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6.6. GAZKOZMUVEK

- nagynyomasu gazvezeték (>25 bar) GN

- nagy-kézépnyomasu gazvezeték (4-25 bar) ——— GKN ——

- gazatado allomas
- gazfogado allomas
- gaztartalypark
6.7. TAVFUTO KOZMUVEK

- fatémi

© @G

]
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»
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- taviltdvezeteék

6.8. EGYEB TERMEKVEZETEK

- termékvezeték { pl: szénhidrogen vezetek ) 0

6.9. HIRADAS

- tavkozl$ gerinckabel, primer kabel

(elérési tGrzshaldzat) T —T—

- ada-, vevbtorony, atjatszd allomas



7. INTEZMENYEK (jelek)****

- igazgatasi kdzpont (pl. hivatal, birésag)
- oktatasi kozpont (pl. éveda. iskola)

- mivelddesi kdzpont (pl. szinhaz, kdnyvtar)
- egyhazi kozpont

- egeszseégugyi kozpont

- kérhaz

- kereskedelmi kézpont

- kiranduld kdzpont

- sport kdzpont

- szabadidd kdzpont

- strand

- termal strand

- kemping

- temeté

- kegyeleti park

OB OPOE@O@O ®



Il. SZABALYOZASI TERV

1. VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK

1.1

1.2

1.3

14

1.5

16

1.7

tervezett szabalyozasi vonal

teruletfelhasznalasi egyseg hatara,
jele és szintteruletsirisege, ha ez
egyben nem szabalyozasi vonal is
(csak a févaros szabalyozasi keret-
tervében jelolendd)

epitesi ovezet, dvezel halara és jele

LA 513

{a jol magyardzata

bespitén mod{ 57 00 1) bedpilas (%)
feiakiaridel (m2)

Ln-2145 )

lenseifaihg sznalds
) e ity mag (im)

a el kidszammal is peldihatd

muemieki jelentésegu terulet hatara
mdemieki kdrnyezet hatara
régeszeti terllet hatara

torteneti kert hatara

1.12.4 1./2,4
vt Ln-2145 ‘J
LD HJ""{ TTITT1] HJ ll|l1|
puwnn i [{numnn |ll-IHKIlI|1|

pessn [§ ssses

TITT] K T

TIITN] K ENEN

pamns [ ---:1]
|
]




1.8 vedett temetd (temetdresz) hatara pouns T sened  houns T .....I

1.9 helyi értékvédelmi terilet hatara puves hg sesey I-m- he sess
1.10 természeti tertlet hatara F- Tt -+ F— Tt -4
1.11 nemzeti park hatara I--N--I '——n—-*
1.12 tajvédelmi korzet hatara P""' Tk ""{ Fﬂ Tk -+
119 oo nisegt emeszet Lmiod [

1.14 fokozottan védett természetvédelmi
teriilet hatara }-“F_-{ I—-rF--—I

1.15 vadett természeti terilet védo-
ovezetének hatara

B L L B )

1.16 helyi jelentéségu természetvedelmi - -
teriilet hatra p=ht =1 _)" =
1.17 él"l’én}’ﬂﬁ Embéiyﬂzaﬁ terv hatara Plllllllll F-;------

1.18 készitendd szabalyozasi terv
(valtoztatasi tilalom) hatara

1.19 hataridd neélkiili telekalakitasi, ill épitési
tilalom teriiletének hatara PO POXXXX

nﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂ% ooooDoooo)

""" Az épitési ovezet. ovezet hatdra csak abban az eseiben jeldlendd, ha az egyben nem
szabalyozasi vonal is.

Megjegyzes



1.20 feltetel teljesiteseéhez kotott epitesi
tilalom teruletaének hatara

1.21 eldvasarlasi joggal terhelt terilet
hatara

1.22 beépitési kotelezettseqll terilet
halara

1.23 helyrehozatali kitelezettségl terilet
hatara

1.24 beliltetési kotelezettsegl terllet
hatara

OO PO
EEEEEE| (EEEEEE
HHHHHH HHHHHH.-
OO 080 O GO0

. TERULETI SZABALYOZASI ELEMEK (csak sziikség esetén)

2.1 kozlekedési célu kozterillet
(ceak szines feldolgozas eseatén)

2.2 nem kdzlekedési céll kizterillet
(csak szines feldolgozas esetén)
2.3 épitesi hely

2.4 epitési telken bellli védéterilet

2.5 miemlék telke




[
3. EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK******

3.1 védett helyi mivi érték

3.2 orszagos jelentdseégl vedett termeszeti
emlék (forras, viznyeld,kunhalom, fold-
var, barlang stb.)

helyi jelentdsegli vedett természeti
emlék

3.3

3.5 epitési vonal

3.6
3.7

szabalyozasi szélesség

jelentds szintbeni gépjarmatarold hatara
es jele, féréhelyszama

jelentds szint alatti gépjarmtarolo
hatara és jele, féréhelyszama

3.8

3.9 kotelezb fasitas

3.10 gyalogut

Megjegyzés: "™~
3.11 kerekparat

3.12 vegyeshasznalatu gépjarmdut
3.13 Kkotottpalyas tomegkazlekedes
3.14 kilatas és latvanyvedelem

3.15 megszintets jel

Szlkség esetén tovabbi jelkulesi elemek is alkalmazhatok.

® ®
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3. szamu melléklet a 253/1997, (XI11. 20.) Korm. rendelethez

rrrrr

érdekelt allamigazgatdsi szervek

1.  illetékes allami (teriileti) foépitész telepiilésrendezés
illetékes kornyezetvédelmi, természetvédelmi és korn},/ezetv?delem, o
foe e p1e v s természetvédelem, tajvédelem,
viziligyi felligyel6ség .
viziigy
3. illetékes ANTSZ intézet kozegészségiigy

4. tlizvédelem, polgarvédelem




Fovarosi Polgari Védelmi Igazgatosag, Fovarosi
Thzolté Parancsnoksag
megyei katasztrofavédelmi igazgatdsag egyeb telepiilés esetében

5. kozlekedés
Nemzeti Kozlekedési Hatdsag Kozponti Hivatala varosok telepiilésszerkezeti terve
Nemzeti Kozlekedési Hatosag illetékes regionalis minden maés telepiilésrendezési
igazgatosaga eszkoz

fovaros, fovarosi kertiilet esetében

6 Nemzeti Kozlekedési Hatdsag Légikozlekedési
" Igazgatosaga
7 Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal illetékes
" regiondlis irodéja
8.  illetékes nemzeti park igazgatosag természet- és tajvédelem
9. illetékes megyei (fovarosi) foldhivatal foldvédelem
10 illetékes teriileti Mezdgazdasagi Szakigazgatasi
" Hivatal Erdészeti Igazgatosaga
1 illetékes teriileti Mezdgazdasagi Szakigazgatasi
" Hivatal
Foldmiivelésiigyi Igazgatosaga
12 illetékes teriileti Mezdgazdasagi Szakigazgatési

1égi kozlekedés

miiemlékvédelem, régészet

erdOrendezés, erdovédelem

mezdgazdasagi teriiletek rendezése

Hivatal talajvédelem
Noveény- ¢és Talajvédelmi Igazgatosdga

13.  Honvédelmi Minisztérium Honvéd Vezérkar honvédelem

14. Orszdgos Rendor-fokapitanysag* hatarvédelem

15, Magyar B‘éflyés’zati ¢s Foldtani Hivatal illetékes bényaszat, geologia, morfologia,
banyakapitanysaga

csuszasveszEly stb.
16. Nemzeti Hirkozlési Hatosag illetékes igazgatosaga hirkozlés
17, O‘rszago’s Atomene’rg}a Elklvatal Nuklearis nukledris biztonsig
Biztonsagi Igazgatdsaga

* Csak abban az esetben, ha érintett.

4. szamu melleklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez

Az épitmények rendeltetésszerii haszndlatahoz sziikséges, elhelyezendd személygépkocsik
szamdanak megdallapitdsa

Egy személygépkocsi szamitando:

1. minden lakas, idiiléegység utan,

2. kereskedelmi egység arusitoterének 0-100 m*-ig minden megkezdett 10 m?, e f5l5tt minden megkezdett
20 m” netté alapteriilete utan,

3. szallashely szolgaltatd egység minden vendégszobaegysége utan,

4. vendéglatod egység fogyasztoterének minden megkezdett 5 m? netté alapteriilete utan (beleértve a terasz,
kerthelyiség teriiletét is),

5. als6- és kozépfoku nevelési-oktatasi egység (bolcsdde, 6voda, also- és kozépfoku iskola) minden
foglalkoztatdja és/vagy tanterme nett6 alapteriiletének minden megkezdett 20 m*-e utan,

6. fels6foku oktatasi egység oktatasi és kutatasi helyiségeinek minden megkezdett 20 m? netté alapteriilete
utan,

7. egyéb kozosségi szorakoztato, kulturalis egység (szinhdz, babszinhaz, filmszinhaz, koncert-,
hangversenyterem, operahaz, cirkusz, varieté stb.) minden megkezdett 5 féréhelye utan,



3. egyéb miivelddési egységek (muzeum, miivészeti galéria, levéltar stb.) huzamos tartozkodasra
szolgalé helyiségeinek minden megkezdett 50 m” netto alapteriilete utan,
9. sportolas, strandolas céljat szolgald egységek minden 5 férdhelye utan,

10. igazgatasi, ellatd, szolgaltato és a nem fekvibeteg-ellatdé gyogykezeld egységek huzamos

tartozkodasra szolgalo helyiségeinek minden megkezdett 10 m? netté alapteriilete utan,

11. fekvobeteg-ellatd gydgykezeld egység minden megkezdett 4 betegigya utan,

12. ipari egységek gyarto, szereld helyiségeinek minden megkezdett 200 m*-e utén,

13. raktarozasi egységek raktarhelyiségeinek minden megkezdett 500 m*-¢ utan,

14. kézforgalmu személykozlekedés céljat szolgalo egységek

a) vasuti allomasegységhez:

aa) normal nagy- és helykozi vasttallomas esetén (egy telepiilésen tobb allomas esetében aranyosan
elosztva)
1. 30 000 6 lakosig vagy kozépallomésnal minden 1000 lakos,
2 30000 IQO 009 6 lak.om.{g vagy agglorperacms, kiemelt minden 1500 lakos,
tdiilétertileti, gyogyhelyi kozépallomasnal
3. 100 000 16 lakos f6lott vagy vasuti csomoponti allomasnal minden 2500 lakos utan,

ab) kisvasuti allomas esetén egyedi vizsgalat alapjan;

b) tavolsagi és helykozi autobusz allomas és megallohely egységhez (egy telepiilésen tobb allomas
esetében aranyosan elosztva):
ba) 30 000 £6 lakosig minden 1000 lakos,
bb) 30 0(30—1'00 QOO 6 1ak951g vagy agglonrler’acms, ’klemelt minden 1500 lakos,
tidiilteriileti, gydgyhelyi allomasnal, megallohelynél

bc) 100 000 16 lakos folott vagy csomdponti allomasnal, minden 2500 lakos utén:

megallohelynél

¢) hajoallomas esetén:
ca) 30 000 £5 lakosig 5-10 db,
cb) 30 000-100 000 6 lakosig 10-20 db,
cc) 100 000 f6 lakos folott 20-30 db;

d) helyi tomegkdzlekedési eszkoz végallomasa esetén egyedi vizsgalat alapjan (P+R);
e) replilotér esetén egyedi vizsgalat alapjan,
15. egyéb rendeltetési egységek huzamos tartozkodasra szolgald helyiségeinek minden megkezdett 20
m’ nett6 alapteriilete utan,

16. minden jelentds zoldfeliiletet igényld kozosségi kulturalis egység (allatkert, ndvénykert, temetd
stb.) és kozhasznalata park teriiletének minden megkezdett 500 m*-e utan,

17. oregek otthona szobainak egyharmada utén.

[ 5. szamu melléklet a 253/1997. (XI11I. 20.) Korm. rendelethez

I A tibbszintes novénydllomany, a tetokertek és a homlokzati zoldfeliilet beszamitasa a

rrr

telekre eloirt zoldfeliilet mértékébe

[ 1. A t3bbszintes ndvényallomany zoldfeliileti minimumeértéke

i
legalabb 1 db nagy vagy kdzepes lombtomeget

A telekre eldirt zoldfeliilet teriiletének  ndvesztd lombos fa vagy legalabb 40 db

minden 150 m*-ére szamitva lombhullat6 vagy 6rokzold cserje + a tobbi, nem

kétszintesnek mindsiil burkolt feliileten gyep vagy talajtakar6 telepitése,
vagy

I

legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombtomeget
novesztd lombos fa + legalabb 40 db lombhullato
vagy 6rokzold cserje



A telekre eloirt zoldfeliilet teriiletének
minden 150 m>-ére szamitva
haromszintesnek mindsil

i
i

legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombtomeget
ndvesztd lombos fa

+ legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rokzold cserje +

¢s a tobbi, nem burkolt feliileten gyep vagy
talajtakard telepitése
I A tobbszintes novényallomany szintszamanak megfelelden a teriilethasznalati egységekre eldirt
legkisebb zoldfeliilet mértéke kétszintes esetén legfeljebb a mértékszdm 10%-aval (10% esetén 1%-kal, 60%

esetén 6%-kal stb.), haromszintes esetén tovabbi 5%-aval (10% esetén 1,5%-kal, 60% esetén 9%-kal stb.)
csokkenthetd.

F2. Az egybefiiggd, legaldbb 20 m’-t elérd teriiletii tetkertek beszamitasa a zoldfelilletbe

I

Az épitett szerkezetfeletti A telepitheté ndvényallomany
term6fold rétegvastagsaga szerkezete

I

6-15 cm termdréteg vagy
konnyitett szerkezetli talaj egyszintes, pozsgas novényekkel boritott 10%
(szubsztrat)

A tetdkert Ossztertuletéb6l
zoldfeluletként
szamithato rész

i
) - egyszintes, gyeppel vagy talajtakard o

15-30 cm terméreteg lagyszari novényekkel boritott 20%

i

30-80 em terméréte kétszintes, gyepszinten zart, cserjeszinten 40%
& részben zart novényallomany °

i

. haromszintes, gyep-, cserje- €s
80 Cr?_flel vastagabb lombkoronaszinttel képzett 55%
termoreteg

novénytelepités

3. A homlokzati zoldfeliilet beszamitasa a zoldfeliiletbe

% A homlokzat 6,0 m-es magassagaig a befuttatni tervezett homlokzat teriiletének 25%-a szdmithat6 be
a zoldfeliiletbe, amennyiben a kiiszd-kapaszkodé ndvények telepitési tdvolsdga minimum 4,0 m.

[P 6. szamu melléklet a 253/1997. (XIL 20.) Korm. rendelethez

I3 A gépjarmiitirolé kialakitdsdnak méretei

& Gépjarmiitarolok legkisebb méretezési eldirasai (a megengedett legkisebb méretek és legnagyobb
lejtések) legfeljebb 4,8 x 1,8 m vizszintes befoglald méretli gépjarmii figyelembevételével (nagyobb
gépjarmi esetén novelni kell a méreteket)



Uﬁf 3,00 Uﬁﬁ 01{5 9,50 0,25 Dﬂﬂ 3,70 UL
(2.50%) T i 1 11

I5 1. bra: az allashelyekhez vezet6 kozlekedési it egyenes és ives szakaszai
(rendszeres gyalogosforgalom nélkiil)

[ Hatarolofal esetén legalabb 0,25-0,4 m széles kiemelt szegély sziikséges. Egyenes szakaszon, négy
allashelyig a kiemelt szegély elhagyhato.

&
2

* Rovid, legfeljebb 15 m hosszu utszakaszon.

g
al?2
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al2 ,,4:

L

217%
4 3,60 { 3,60
i

2. abra: az allashelyekhez vezet6 lejto (kozlekedési rampa)

clesesu szakaszok helyett 20 m sugaru lekerekites 1s Iehet. Negy allashelyig megengedett a (
I A félesésii szak k helyett 20 garu lekerekités is lehet. Négy allashelyig megenged 20%
lejtés. A lejtés ivben, a kozlekedési sav kozepén legfeljebb 15%, a keresztiranyt lejtés 3-5% lehet.
Idéjarasnak kitett helyen a lejtés legfeljebb 10%, vagy gondoskodni kell a jegesedés elleni védelemrdl.



I

k&2l folyosé szélessége (m) FAL

240m 2,45m 2,50m ) 4
parkolasi szog szeles parkoloallas esetén f f

e 20

90° 6,00 550 5,00 < | 7
80° 530 500 4,50 L ; - e
60° 450 3980 350 . .
45° 350 3,30 3,00 7 4

90° esetén kétiranyl forgalom is megengedett

allashely-szélesség (m)

fal mellett, 90° esetén: 2,70 2,80

2,70

299 e

I57 3. abra: allashelyek és kozlekedd folyosoik

[:%Mozgéskorlétozottak legkisebb allashely-szélessége: 3,6 m. Kisméretli gépjarmiivek szamara a
kozforgalom szamara nem megnyitott gépjarmiitarolokban az allashelyek legfeljebb 30%-anak mértékéig a
helyigény 4,1 x 2,2 méterre csokkenthetd. A jarmiivek be- és kiallasat épiiletszerkezet, egyéb targy nem
nehezitheti, ezért sziikség esetén a méreteket novelni kell. Zsakutcas elrendezés esetén a visszafordulas

lehet6ségét biztositani kell.

[ 7. szamu melléklet a 253/1997. (X11I. 20.) Korm. rendelethez

Az épitmények rendeltetésszerii haszndlatihoz sziikséges, elhelyezendo kerékparok
szamanak megallapitdsa

i
1. Lakas, tidiildegység
i
2a.
18
& 2
Kereskedelemi egység 1000 m
2b.
felett
i
3. Széllashely szolgaltato egység
i
4.  Vendéglato egység
i
5 Also6- és kozépfoku nevelési-
" oktatasi egység
I
6.  Fels6foku oktatasi egység
i
7.  Egyéb kozosségi szorakoztatd,

Minden lakas és tidiil6egység utan 1 db

Kereskedelemi egység 0-1000 m* Az arusito tér minden megkezdett 150 m?

alapteriilete utan 2 db

Az 4rusito tér minden megkezdett 500 m’
alapteriilete utan 2 db

Minden megkezdett 15 vendégszoba egysége utan
2db

A fogyaszt6 tér minden megkezdett 75 m
alapteriilete utan 2 db

A foglalkoztatd és/vagy tanterem 50 m?
alapteriilete utan 2 db

Oktatasi és kutatasi helyiségek 50 m” alapteriilete
utan 2 db

Minden megkezdett 50 féréhelye utan 5 db



kulturdlis egység (szinhaz,
babszinhaz, filmszinhaz stb.)

Egyéb miivelddési egységek

) PR A kiallitotér vagy kutatdtér minden megkezdett
8.  (muzeum, mivészeti galéria,

2 . , .
levéltar stb.) 500 m” alaptertilete utan 5 db, de maximum 50 db
ﬁ r r1cr r r
9. Spor‘EolaS, strand céljat szolgald Minden megkezdett 20 féréhelye utan 2 db
egység
I
10 Igazgatasi, ellato, szolgaltatd, nem Az iroda- vagy ellatd teriilet minden megkezdett
© fekvdbeteg-ellato egység 100 m? alapteriilete utan 1 db
ﬁ 114 14 14 r ”
11. Feka)beteg—ellato gyogykezeld Minden megkezdett 50 4gy utan 1 db
egység
I
12. Ipari egység Minden megkezdett 10 munkahely utan 1 db
i
13.  Raktérozasi. logisztikai eovsé A raktarteriilet minden megkezdett 10 000 m*
’ - 108 gyseg alapteriilete utan 1 db
i
144 Ko6zosségi helykozi kozlekedési A tervezett vagy mért napi utasszdm 5%-aval
" végéllomas azonos darabszam
& o oo O o . . y .
14.b KOZ(,)SS,G gi helykozi kozlekedési Megéllohelyenként minimum 5 db
megallohely

Fiiggelék az Orszdgos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekhez

Szennyviztisztito, szennyviziszap-kezelo, -tarolo és -elhelyezd épitmények legkisebb
tavolsaga (védéteriilete) lako-, vegyes-, gazdasdgi- (a jelentds mértékii zavaro hatdasu
ipari kivételével), iidiilo- és kiilonleges (a hulladéklerakok teriiletének kivételével)
teriiletektol

VA, >1000 m i n’yer51szapt?rolo, iszaprothaszt6 foldmedencék 200 000 m” hasznos
térfogat folott,*
tavas (leveg6zés nélkiili) szennyviztisztitas 10 000 m*/d
szennyvizmennyiség folott;

UB. 1000 m i nyersiszgp tarold, iszaprothaszto foldmedencék 200 000 m® hasznos
térfogatig,

tavas (levegdzés nélkiili) szennyviztisztitas 10 000 m’/d
szennyvizmennyiségig,
nyersiszap mezdgazdasagi hasznositassal torténd elhelyezése feliileti
szorassal,
anaerob iszapkezelés és a kezelt iszap tarolasa nyitott miitdrgyakban
50 000 m*/d szennyviztisztitasi kapacitas folott,
folyékony telepiilési hulladékgytijto, -kezeld (nem aerob) és
artalmatlanito létesitmények 500 m*/d fol6tt;



II. >500 m

III. >300 m

IV.>150 m

V. <20 m***

ks
kosk sk

Megjegyzés:

hagyomanyos szennyviztisztitd folyadékfazis-kezeld létesitményei
50 000 m’/d szennyvizmennyiség folott,

anaerob iszapkezelés és a kezelt iszap tarolasa nyitott miitargyakban
50 000 m’/d szennyviztisztitasi kapacitasig,

szennyviziszap komposztal6é (hagyomanyos vagy gyorsitott rendszer
nyitott prizmakkal),

nyersiszap mezOgazdasagi hasznositasa talajba injektalassal,
levegbztetett és aerob szennyviztavak 100 m*/d kapacitéasig (meredek
partkiképzés - legalabb 1:3 rézsiik -, nadas partvédelem nélkiil),
folyékony telepiilési hulladék aerob kezelése 500 m’/d kapacitésig,
folyékony telepiilési hulladék barazda teknds elhelyezése;

hagyomanyos szennyviztisztitd folyadékfazis-kezeld és zart anaerob
iszapkezeké 1étesitményei 50 000 m*/d szennyviztisztitasi kapacitasig,
aerob Uton stabilizalt iszap kezelése nyitottan,
zart, szagtalanitoval ellatott folyékony telepiilési hulladékkezeld vagy
elokészitd 1étesitmények, termikus iszapkezeld (égetd, kondicionalo,
szaritd) létesitmények,
rapid iszapkomposztalok zart rendszerben, szagtalanitoval ellatva;

teljesoxidacids eleveniszapos berendezések nyitott iszapkezelés
nélkil, 5000 m’/d kapacitésig,
zart, szagtalanitdval ellatott egyéb szennyviztisztitdé berendezés,
iszapkezelés nélkiil 10 000 m’/d kapacitasig, iszapkezeléssel 1000 m’/d
kapacitasig,
nyers szennyvizatemelok védelem nélkil;**

teljesoxidacios eleveniszapos kisberendezés (500 m’/d), zajszigetelt,
cseppszorodas ellen védett, lizemzavar esetén gravitacidsan vagy
beépitett gépegységekkel teljesen leiirithetd kivitelben,

nyers szennyvizatemelOk zajszigetelt, zart, szagtalanitdval ellatott

kivitelben,

oldomedence (zart), szikkaszté mezé 20 m*/d kapacitasig

Kornyezeti hatasvizsgélat alapjan egyedileg kell meghatdrozni.
Megfelel6 védelem (zaj, biiz ellen) esetén az épitési hatdsag az értéket csokkentheti.
Egyedileg kell meghatarozni.

Ha egy feltétel nem teljesiil, a kovetkez6 (szigoribb) eldiras
figyelembevétele javasolhatd. Ha két feltétel nem teljesiil, vagy a
kapacitastullépés eléri a kétszeres értéket, egyedi elbiralas (altalaban két
kategoriaval szigoribb besorolas) célszert.

Példak lakoteriileti épitési Gvezetekre:

NL-I. épitési ovezet

(1) Az dvezet épitési telkei csak teljes kdzmiivesitettség esetén épithetok be.



(2) Az dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fiiggvényében - a
kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

Az épitési telek
épitményének
legkisebb-
legnagyobb
legkisebb legnagyobb épitmény-
T . tertilete beépitettsége magassaga
beépitési modja Ovezeti jele ) o, (H)
m
Szabadonalld I-SZ-1 900 25 12,50-22,50
I-SZ-2 1800 25 22,50-33,00
Zartsoru I-Z-1 700 45 12,50-22,50
75 *
[-Z-2 1200 45 22,50-33,00
75 *

* Csak mindkét oldalon zartsoru beépitésii saroktelek esetén alkalmazhato!

(3) Az 6vezetben allattartasi épitmény és melléképitményei, valamint névénytermesztés céljat szolgalod
épitmény nem helyezheto el.

KL-II. épitési ovezet

(1) Az dvezet épitési telkei csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetok be.

(2) Az dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési maod fiiggvényében - a
kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

Az épitési telek
épitményének
legkisebb-
legnagyobb
legkisebb legnagyobb épitmény-
st . . tertlilete beépitettsége magassaga
beépitési modja Ovezeti jele m’ o, (H)
m
Szabadonalld [1-SZ-1 700 20 7,50-9,50
I1-SZ-2 900 30 9,50-14,50
[I-SZ-K 450 30 K
Oldalhataron 4ll6  II-O-1 700 30 -6,00
II-0-K 400 30 K
Ikresen II-Tkr-1 700 30 6,00-7,50
csatlakozo II-Ikr-K 400 30 K
Zartsoru [I-Z-1 360 40 7,50-9,50
75 *
11-Z-2 500 40 9,50-14,50
75 *
[I-Z-K 300 40 K

75 *



Csoportos II-Cs 180 75 -6,00

_ Csak kialakult esetben alkalmazhaté besorolasi lehetdseg, az épitménymagassagot
a meglévo beépités figyelembevételével kell meghatarozni!

*  Csak mindkét oldalon zartsoru beépitésii saroktelek esetén alkalmazhato!

KEL-III. épitési ovezet

(1) Az 6vezet épitési telkei csak legalabb részleges kozmiivesitettség esetén épithetdk be.

(2) Az dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandoé legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fiiggvényében - a
kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

Az épitési telek
épitményének
legkisebb-
legnagyobb
legkisebb legnagyobb épitmény-
beépitési médja  dvezeti jele tegiilete loaeépitettsége magassaga
% (H)
m
Szabadonalld 11-Sz-1 700 20 -6,00
111-Sz-2 900 30 -7,50
[1-Sz-K 600 30 K
Oldalhataron all6  II-O-1 700 30 -4,50
[I1-0-K 550 30 K
Ikresen III-Ikr-1 700 30 -7,50
csatlakozo I-Tkr-K 550 30 K
Zartsoru I-Z-1 550 35 -7,50
75 *
I-Z-K 400 35 K
75 *
Csoportos™** II-Cs 180 75 -6,00

_ Csak kialakult esetben alkalmazhat6 besorolasi lehetdség, az épitménymagassagot
 ameglévd beépités figyelembevételével kell meghatarozni!

Csak mindkét oldalon zartsorti beépitésii saroktelek esetén alkalmazhato!

Csak teljes kozmuvesitettség esetén alkalmazhatd beépitési mod.

*
*%

(3) Az dvezet épitési telkein
a) az éllattartasrol szold helyi 6nkormanyzati rendelet szerinti allattartd épiilet, tovabba
b) a melléképitmények

elhelyezhetok.

FL-IV. épitési ovezet

(1) Az dvezet épitési telkei csak legalabb részleges kozmiuvesitettség esetén €pithetdk be.

(2) Az 6vezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandoé legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fiiggvényében - a
kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

Az épitési telek



épitményének

legkisebb-
legnagyobb
legkisebb legnagyobb épitmény-
st . tertlilete beépitettsége magassaga
beépitési modja Ovezeti jele m’ o, (H)
m
Szabadonallo IV-Sz-1 900 30 -6,00
Oldalhataron all6  1IV-O-1 900 30 -4,50
IV-O-K 800 30 K
Ikresen IV-Ikr-1 900 30 -6,00
csatlakozo IV-Ikr-K 700 30 K
Zartsoru IV-Z-1 700 35 -6,00
75 *

_ Csak kialakult esetben alkalmazhaté besorolasi lehetdseg, az épitménymagassagot
a meglévo beépités figyelembevételével kell meghatarozni!
*  Csak mindkét oldalon zartsoru beépitésii saroktelek esetén alkalmazhat6!

(3) Az 6vezet épitési telkein
a) az allattartasrol szolo helyi onkormanyzati rendelet szerinti allattarto épiilet, tovabba
b) a melléképitmények

elhelyezhetdk.

Példak tidiiléteriileti épitési dvezetekre:
UU-V. épitési ovezet

(1) Az dvezet épitési telkei csak teljes kdzmiivesitettség esetén épithetok be.

(2) Az dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandoé legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fiiggvényében - a
kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

Az épitési telek
épitményének
legkisebb-
legnagyobb

legkisebb épitmény-
teriilete

legnagyobb

beépitési modja Ovezeti jele

Szabadonallo V-Sz-1

2
m

2000

beépitettsége
%

10

UU-VL. épitési dvezet

(1) Az dvezet épitési telkei csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be.

(2) Az dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fiiggvényében - a
kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

Az épitési telek

magassaga

(H)
m
-14,50

épitményének



legkisebb-

legkisebb legnagyobb legnagyobb
beépitési modja Ovezeti jele tertilete beépitettsége épitmény-
m’ % magassaga
(H)
m
Szabadonalld VI-Sz-1 1100 10 -10,00
VI-Sz-K 700 10 K
Oldalhataron 4ll6  VI-O-1 500 15 -4,50
Ikresen
csatlakozo VI-Ikr-1 360 15 -6,00
Csoportos VI-Cs 180 30 -6,00

_ Csak kialakult esetben alkalmazhaté besorolasi lehetdseg, az €pitménymagassagot
a meglévo beépités figyelembevételével kell meghatarozni!

HU-VILI. épitési ovezet

(1) Az dvezet épitési telkei csak teljes kdzmiivesitettség esetén épithetok be.

(2) Az dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fiiggvényében - a
kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

Az épitési telek

épitményének

legkisebb-

legnagyobb

legkisebb legnagyobb épitmény-
st . tertilete beépitettsége magassaga

beépitési modja Ovezeti jele ) o, (H)

m
Szabadonallo VII-Sz-1 550 15 -6,00
Oldalhataron all6  VII-O-1 360 15 -4,50
Ikresen
csatlakozo VII-Ikr-1 360 15 -6,00
Csoportos VII-Cs 180 30 -6,00

HU-VIIL. épitési ovezet

(1) Az 6vezet épitési telkei csak legalabb részleges kozmiivesitettség esetén épithetdk be.

(2) Az dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fiiggvényében - a
kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

Az épitési telek

épitményének
legkisebb-
legkisebb legnagyobb lreg,nag’yobb
.. " . epitmeny-
T . teriilete beépitettsége .
beépitési modja Ovezeti jele 2 o magassaga
0

(H)



Szabadonalld VIII-Sz-1 550 15 4,50
Oldalhataron all6  VIII-O-1 360 15 4,50
Ikresen

csatlakozo VIII-Ikr-1 360 15 4,50

Abrak
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Példz a 1elek beépitésének meghatarozisira oldalhatiron ill6 beepités esetén;

UTCA

Telekhatar: E—
Epitsi hatarvonal. -
Epitési hely: 5 ‘;TZ

Epitési vonal: r————
Elikert: Exk

Qldalkert: oK

Hatzakeet: HK
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